
Klare Finanzierung
Die Gemeinde finanziert ausschliesslich die Sanierung, Renovation 
und Umnutzung der gemeindeeigenen Gebäude Villa, Kosthaus 
und Riegelhaus. 

Für die Kreditierung sind die Reserven aufgrund der Planungsun-
sicherheit (Vorprojektstufe) sowie die möglichen Kosten für den 
Umbau der Asylunterkünfte «Alten Seki» (Umplatzierung Asylsu-
chende) zwingend aufzurechnen. Insgesamt wird somit folgender 
Kredit beantragt:

Kreditsumme in CHF

Baukosten 8’057’852

Kostengenauigkeit +15 % 1’208’677

Umbau «Alte Seki» 180’000

Baunebenkosten/Bauherrenberatung 50’000

Rundung 471

Total 9’497’000

Einsparnisse  
Synergiennutzung
Der Terminplan sieht vor, dass 
die Bauarbeiten mit denjenigen 
der Genossenschaft Alterswoh-
nen Luppmenpark und den 
Drittprojekten (Freiraum-/Land-
schafts-/Parkprojekt sowie 
dem Gewässerprojekt) koordi-
niert und abgestimmt werden. 
Somit lassen sich rund CHF 
800’000 einsparen (im Kosten-
voranschlag bereits berück-
sichtigt).

Wichtig
Ein Teil der Kosten für den Er-
halt der denkmalgeschützten 
Gebäude ist gesetzlich vorge-
geben. Massnahmen an Bau-
substanz, Haustechnik sowie 
Unterhalt und Betrieb müssen 
gemäss Planungs- und Bauge-
setz (PBG) unabhängig vom Ab-
stimmungsausgang umgesetzt 
werden.

Folgekosten Villa Kosthaus Riegelhaus Total

Investitionen gemäss KV 3’070’595 2’120’516 2’866’743 8’057’852

Zinsaufwand (Verzinsung)  
1.2 % pro Jahr auf 10 Jahre

36’847 25’446 34’400 96’693

Sachaufwand 1.5 % als Erfahrungswert 46’059 31’808 43’001 120’868

Liquiditätswirksame Folgekosten 82’906 57’254 77’401 217’561

Kapitalkosten (Abschreibung)
auf 33 Jahre Nutzungsdauer

93’048 Finanzvermögen Finanzvermögen 93’048

Total 175’954 57’254 77’401 310’609

Erträge Villa Kosthaus Riegelhaus Total

Wohnen 62’561 74’586 82’113 219’260

Gemeinschaftszentrum * 12’492 – – 12’492

Garage – – 3’240 3’240

Total 75’053 74’586 85’353 234’992

Bruttorendite 2.44% 3.52% 2.98% 2.92%

Alle Beträge in CHF 
* Der Ertrag für das Gemeinschaftszentrum wurde mit einem reduzierten Quadratmeterpreis ermittelt.
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Mietobjekte 
Wohnungsgrösse

Fläche  
in m2

Mietzins pro Monat  
(exkl. Nebenkosten)

1-Zimmer-Einheit 45 m2 CHF 1’200.00

2-Zimmer-Einheit 43 – 57 m2 CHF 1’250.00 – 1’500.00

2.5-Zimmer-Wohnung 56 – 65 m2 CHF 1’900.00 – 2’000.00

3.5-Zimmer-Wohnung 84 – 90 m2 CHF 2’350.00 – 2’600.00

5.5-Zimmer-Wohnung 138 m2 CHF 3’250.00

Villa; CHF 3’070’595.00 

Riegelhaus; CHF 2’866’743.00 

Kosthaus; CHF 2’120’516.00 

Reserve; CHF 1’208’677.00 

Aufteilung Baukosten nach Gebäude

Villa Riegelhaus Kosthaus Reserve

38.1 %

35.57 %

26.13 %

15 %

Total Basis-Baukosten 
inkl. 15 % Reserve

CHF 9’266’529
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