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Strassenverbreiterung Wetzikerstésse. Angaben PLTBA ZH:
* Projektnummer 84S-82114

* Umsetzung 2027, friihestens 2026

» Strassenverbreiterung ca. 3 m auf «unseref Seite»,

* Trottoir nur auf gegentiberliegender Fahrifahn

3.5 Zi.-Whg
S HNF = 110.8 m2
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HNF = 123.8 m2
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~—" - Anhang 2: Technische Anforderungen an Ausfahrten
Anhang 1: Technische Anforderungen an Zufahrten
Amwendung verschiedener Ausfahristypen
1 - o Anschiuss an Zutahrtsweg
Zufahrtsarten bereiche Begegnungsfall® Ausbaugrdssen Fahrbahn zumF .
! 1 ! ! Austahvien mil der verkefrstechnisohen
Nutzung WE Rminm Breite () m Querschnitt Bedeutung von:
— | || e platz
¥p R 1 {
. — Begegnungszone®, eventuell verbreitertes Lutahrtsweg A A | 8 B |
: ;8 Zufahrtsweg bis 50 (100°%) PWNF 500(10,00)" | 3,00°-4,00 Typ 2! Bankett oder Trottoir tellweise befahrbar bei Zutahrisstrasse 1 und 2 - I AB [ BC
/7 2 T3 Ausweichstellen® Erschliossungsstrasse | |
( G o9 T2 ~ Die Bediirfnisse von mobilitits- und sehbehin-
o Zufahrisstrasse 1 bis 150 (3007) PW/PW 10,00 4,00°-5,70° : derten Menschen sind zu beriicksichtigen
55 P Tw?d Austatvestp TwA VP e
— In Abhdngigkeit von Bedeutung als Nein Ja Ja
Fusswegverbindung oder Schulweg eventuell ibergeordneterStasse | | | o terbmehen oder
Typ4d beidseitiges Trottoir (urchgehend) Rogeldurchgehend | o gehend
Zufahrtsstrasse 2 bis 300 (600°) LW/PW 10,00 4,80°-7,20° Typ 2° - Begegnungszone* oder Trottoir (teilweise =5 =5
Typ 3 befahrbar bei Ausweichstellen)* e s o Verti .
- Die Bediirfnisse von mobilitéts- und sehbehin- ausrundung {an der Srassengrencs)
derten Menschen sind zu beriicksichtigen Einlenkradius
ab Fahrbaharand
~ Eventuell beidseitiges Trottoir [
Erschliessungsstrasse | bis 600 (1200%) Lw/rPw 15,00 4,80°-6,10 Typd — Die Bediirfnisse von mobilitits- und sehbehin- - mit Gegenverkehr n 3 5 56
«derten Menschen sind zu beriicksichtigen. - mit Einbahnverkehr

Ausziige Verkehrserschliessungsverordnung
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Konzept
Baurecht
Ausschnitt Bauordnung Hittnau, Regelbauweise Vereinbarung
Zone W 1.6 W2.0 W25 WG23 WG29 T % g
as.00° [ & %
Baumassenziffer g g ¥ xE T~
> fur Hauptgeb&ude und w5000 | \ = ‘ 5%§ 200074 * 3
Besondere Gebaude m?/m? 1.6 2.0 25 23 29 ! E of ‘ CofE 8 7
> Gewerbebonus m3/m?2 0.4 0.4 = @E \ gs & 3
g o | 2t & g| | ¢
Grundabsténde fiir S ‘ 5" \ 8
Hauptgebaude § ‘ & 8
> kleiner Grundabstand mind. 5m 5m 5m 5m 5m i L | Cd = 1
> grosser Grundabstand mind. 8m 8m 10m 8m 10m T
L 11.20 L i’ 11.20 L v 11.20 L
Gebaudehdhe max. 8.1m 81m || 10.5m 81m 114m Schnitt ohne Arealbonus Schnitt mit Arealbonus Schnitt Studie
Gesamthdhe max. 145m | 145m |17.5m 151m 184 m
o 3. Anforderungen an die Geschossigkeit fir eine vertrdgliche Gesamtlésung:
Gebaudelange max. 30m 30m 40m 40 m 40 m + Auf die Erhdhung der Gebdude- und Gesamthéhe um jeweils 3 m wird verzichtet.
. » Die Kniestockhéhe wird im Gegenzug um 1.6 m auf 2.8 m erhoht.
Gesamtlange max. 40 m 40m 50 m 50 m 50 m + Erhdhung Gebaudehdhe um[.6 mi]
: S i s 5 * Gesamthodhe bleibt gemdss Regelbauweise
Die G?schos.szahl ist im Rahmen der zulassigen Gebaudehohe und Ge- + Es wird eine ortsbildtypische Schrégdach-Landschaft definiert
samthohe frei. + Die Dachneigung wird so flach ausgefthrt
Projektentwicklung Hittnau — 25.04.24 Seite 7

— 2 GH (Gebaudehohe) =8.1m+ 1.6 m=max. 9.70 m
bestenep, s g A
\_ﬁ_g“rgr‘ra_,n‘_ . GSH (Gesamthohe) = max. 14.50 m
gestaltetes Terrain ?7 § L
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. . Massstab 1:200 0| 2] 4| 6] 8| 10m|
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Konzept
Studie Fassaden Waldzeilen
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Konzept
Studie Volumetrie
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Konzept
Studie Dachneigung
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Konzept

HNF Flachenschema EG, 1.0G und 2.0G 1:500

ERDGESCHOSS

B3

5.5 Zi.-Whg
HNF = 123.1 m2

B2
3.5 Zi.-Whg

Massstab 1:500 0| 5| 10| 15| 20| 25m)|
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-‘ \ ‘I
C2 \ C2°
3.5 Zi.-Whg \ 45 Zi-Whg
HNF = 98.9 m2 \ HNF = 115.2:m2
B1 R \ B
\
45Zi-Whg \
HNF = 123.8 m2 \
\
\ - -
\ N = '”
\ oy
\ ol
\ Sy, C3
\ [ 3.5Zi-Whg [ 3.5Zi-Whg
\\ HNF = 96.2 m2 HNF = 99.7 m2
\
\\ A1 A1
\ 3.5 Zi.-Whg P - 4.5 Zi.-Whg
\ HNF = 105.2 m2 ~ HNF = 121.6 m2
\ P
\ p c4
\ i [ +57i-whg
\ s HNF = 115.2 m2
\ e
\ A2 Pl A2
\ -
N 45Zi-Whg - 45Zi-Whg
\ HNF = 116.1 m2 P HNF = 116.1 m2 P
\ Ve Ve
e e
\ s s
\ - -
\ / 4 P Ve
Ve Ve
\\ A3 - -
Ve - Ve
\ 3.5 Zi-Whg - 3.5 Zi-Whg . -
\ . N - . o .- ~
HNF = 102.1 m2 / HNF = 102.1 m2 L. /
\ s . s
e e
\ . / 4 v
\ Ve Ve
e e
\ 7 7
\ v Ve
p K p
e . e
A4 P A4 P
s L s
\ 5.5Zi-Whg P - 5.5Zi-Whg P -
\ HNF = 137,9 in2 HNF = 137,9 in2 ~
\ e - e -
e e
\ 7 Ve
\ e e
Ve Ve
\ Ve Ve
\ Ve Ve
e e
\ Ve Ve
e e
\ P HNF P
\ s - 8
\\ p Gebaudeteil At A2 A3 A4 B1 B2 B3
\ -
P .
\\ e 2.06 1216 116.1 1021 1379 148.4 1108 123.1 m2 5.5 Zl‘Whg
\ ~ 1.06 1216 116.1 102.1 1379 148.4 110.8 123.1 m2 1 5
\ e EG 105.2 116.1 102.1 137.9 123.8 110.8 123.1 m2
\ e
\ e Total 348.4 3483 306.3 213.7 420.6 3324 3693 m2 Total A und B 2539 m2 \ e 3.5 Zi—Whg
\ s \ s
N 7 \ s
Gebaudeteil c1 C2 c3 C4 1 O
2.06 99.7 115.2 99.7 115.2 m2 .
1.06 99.7 115.2 99.7 115.2 m2 4°5 Zl_Whg
EG 96.2 98.9 96.2 98.9 m2
Total 295.6 329.3 295.6 329.3 m2 Total C 1250 m2
Wohnungsmix
Total HNF Projekt 3789 m2

Total 33 Wohnungen
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Konzept
GF GV Flachenschema EG, 1.0G und 2.0G 1:500
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GF GV \

Geschossflache oberirdisch GFo Gebaudevolumen oberirdisch GVo .
\

A4 . 7

e e
55Zi-Whg .° P
HNF = 137,9 in2 -

2.0G 1'614 m?
1.0G 1'614 m2
EG 1'614 m2 N
Total hossfléche ob. ller Stand 4'842 m? Total dudevolumen ob. ller Stand ca. 15'060 m3 N -7
Total Geschossflache ob. Studie Arya design 4'324 m? \ o
Total Geschossfldche ob. Studienauftrag 5'434 m? Total Gebdudevolumen ob. Studienauftrag 16'244 m3 \\ 7
\\ ///
\ s
7
N

Geschossflache unterirdisch GFu Gebaudevolumen unterirdisch GVu

Total Geschossflache UG. aktueller Stand ca.3'178 m2 Total Gebdudevolumen UG aktueller Stand ca. 8'820 m3
Total Geschossflache UG. Studienauftrag 3'632 m?2 Total Gebaudevolumen UG Studienauftrag 9'800 m3
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Sockel
Ortbeton,
sandgestrahlt oder ségerauer Sichtbeton

Stitzen

Weisstanne

deckend gestrichen

in warmem, entsattigtem Griin
(z.B.NCS S 5010-G50Y)

Gesimse

Aluminiumblech

pulverbeschichtet in warmem Grauton
(z.B. RAL 7039 Quarzgrau)

Fassadenwand - Putz
Feine Kérnung (1.5 mm)
(z.B.NCS S 1005-Y20R)

Fassadenwand - Holz
Mineralputz
gekoérnt 3mm

Fensterrahmen, Fensterbénke
Aluminium,

pulverbeschichtet in warmem Grauton
(z.B.RAL 7039 Quarzgrau)

Griindach
extensiv begriint
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Konzept
Ankunft Skizze

Option 1: Verdeckte Garageneinfahrt mit Vorplatz Option 2: Integrierte Garageneinfahrt im Bauvolumen

Diese Variante bleibt nahe an der bisherigen Idee, verbessert aber die Ankunftssituation: Hier wird die Garage direkt ins Gebdude eingebunden:

Die Autos fahren zuerst in einen kleinen Vorplatz, der als gemeinsame Flache fur Fussganger, Fahrrader Die Einfahrt liegt innerhalb des Bauvolumens, es braucht also keine extra Zufahrtsstrasse.
und Autos dient. Dafur muss eine Wohnung etwas verkleinert werden.

Die Garageneinfahrt ist nicht direkt von der Strasse sichtbar. Man fahrt ein, dreht leicht, und gelangt dann Die Erschliessung ist einfacher und kompakter, weniger versiegelte Flache.

zur Garage. Die Sicht auf die Hauptstrasse ist gut, was das Ausfahren sicher macht.

Dadurch gibt es weniger Konflikte zwischen Autos, Fussgangern und Fahrradern. Insgesamt eine flachensparende und funktionale Lésung.

Die Einfahrt wirkt zurlickhaltender und ordnet sich dem Strassenbild unter.
Zusatzlich kann auf dem Vorplatz ein Pavillon entstehen, der mehrere Funktionen verbindet:

Garageneingang, Fahrradraum und Treffpunkt. Dieser Ort kann sozial eine Bereicherung sein.
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