Offentliche Beurkundung

Kaufvertrag

Die

Gemeinde Hittnau, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.884.694, Jakob
Stutz-Strasse 50, 8335 Hittnau, als Alleineigentimerin

heute vertreten mit Gemeinderatsbeschluss durch Herr Beat Meier, geb.
30.11.1968, Burgerort: Rafz ZH, Gemeindeschreiber

— nachfolgend die «verdussernde Partei» genannt —

verkauft an die

Schulgemeinde Hittnau, besondere Rechtsformen, UID CHE-267.027.944,

c/o Schulverwaltung, Jakob Stutz-Strasse 50, 8335 Hittnau, als Alleineigenti-

merin

heute vertreten mit Beschluss der Schulpflege Hittnau durch

- Herr Matthias Weckemann, geb. 11.12.1979, Burgerorte: Hochdorf LU,
Luzern LU und Zurich, Schulprasident,

- Frau Monika Lackmann, geb. 23.09.1972, Burgerorte: Summiswald BE
und Volketswil ZH, Schulverwaltungsleiterin a.i.

— nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes:
— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt ~

Gemeinde Hittnau

Von Grundbuch Blatt 280, Liegenschaft, Kataster 3551, EGRID
CH918599267755, Rain

ca. 1116 m2 befestigte Flache und Gartenanlage, samt






Nebengebaude, Nr. 17300633
Nebengebaude, Nr. 17300634

Allfallige Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und
Grundpfandrechte

laut Grundbuch

2,

Von Grundbuch Blatt 279, Liegenschaft, Kataster 3195, EGRID
CH859926778577, Rain

ca. 259 m2 befestigte Flache und Gartenanlage

Allifallige Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und
Grundpfandrechte

laut Grundbuch

dedededek

Grenzen / Bemerkungen

ill.
2.

Grenzen Vertragsobijekt 1 gemass Vertragsplan 1, blau bemalte Flache.

Grenzen Vertragsobjekt 2 geméss Vertragsplan 1, griin bemalte Flache.

FUr das Vertragsobjekt besteht noch keine amtliche Vermessung. Es wird
auf Ziffer 1 und Ziffer 14 der weiteren Bestimmungen hinten verwiesen.

Vorbehalten bleibt die Bereinigung der
- Anmerkungen

- Dienstbarkeiten

- Grundpfandrechte

im Zuge der Grenzmutation.
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Der Kaufpreis betrdgt CHF 250.-- pro m? (Schweizer Franken zweihundert-
funfzig pro Quadratmeter), und errechnet sich aufgrund des vom Grundbuch-
geometer noch genau zu ermitteinden Flachenmasses und wird der ver-
dussernden Partei anlasslich der Eigentumsibertragung bezahit.

Die Zahlung erfolgt ausseramtlich ohne Mitwirkung von Notariat und Grund-
buchamt Pfaffikon.
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Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumslbertragung hat nach der Vermessung und Vermarkung
des Vertragsobjektes durch den Grundbuchgeometer zu erfolgen.

Die Vermessungsmutation hat sich nach dem vorn genannten Situations-
plan (Vertragsplan 1) zu richten und ist von der veraussernden Partei so-
fort nach Erteilung der rechtskraftigen Bewilligungen gemass Ziffer 14 hin-
ten beim Grundbuchgeometer in Auftrag zu geben.

Sobald die Vermessungsmutation vorliegt, kann jede Vertragspartei von
der anderen unter Ansetzung einer angemessenen Frist die Erfullung ver-
langen. Nach Ablauf dieser Frist ist die sdumige Vertragspartei in Verzug.

Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwerben-
den Partei ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR
anzusetzen. Art. 214 OR uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjekies in Rechten
und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsibertragung
(Antrittstag).

Die erwerbende Partei ist ab Erteilung der rechtskraftigen Bewilligungen
gemass Ziffer 14 hinten berechtigt, bezuglich des Vertragsobjektes samili-
che Handlungen vorzunehmen, um eine rechtskraftige Baubewilligung fur
zonen- und bauordnungskonforme Bauten auf dem Vertragsobjekt zu er-
halten. Sie kann zur Erreichung dieses Ziels auf dem Vertragsobjekt Bau-
gespanne aufstellen, Sondierungen und Probebohrungen vornehmen,
Vermessungen durchfuhren lassen und Uberhaupt alles unternehmen, was
zu einer ordentlichen Projektierung des Bauprojektes notwendig ist. Eben-
so darf die erwerbende Partei alle Verhandlungen mit den Behérden fih-
ren, die mit der Uberbauung des Vertragsobjektes im Zusammenhang ste-
hen. Die verdussernde Partei hat die erwerbende Partei in dieser Hinsicht
zu unterstltzen, soweit es hierzu der Hilfe des Grundeigentiimers bedarf.
Sie hat insbesondere Baugesuche der erwerbenden Partei und allféllige
Anderungseingaben dazu zu unterzeichnen.
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Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Projektierung und dem Bau-
bewilligungsverfahren gehen zulasten der erwerbenden Partei.

Eine Abrechnung tber Nebenkosten fur das Vertragsobjekt entfallt.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR (ber die Sachgewahrleistung (Man-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fur Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die verdussernde Partei
hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fir das Ver-
tragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson (ber die
Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere
dariber, dass diese Vereinbarung ungultig ist, wenn die verdussernde
Partei der erwerbenden Partei die Gewahrsmangel absichtlich oder grob-
fahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und
199 OR).

Die Gebihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von den Vertragsparteien gemeinsam, je zur Halfte, bezahlt; sie haften da-
fur von Gesetzes wegen solidarisch.

Diese gleiche Regelung gilt fur alle Kosten der Vermessung und Vermar-
kung und der aufgrund der spateren definitiven Vermessung allenfalls er-
forderlich werdenden Rechtsgeschifte.

Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen lber das gesetzliche
Pfandrecht fur die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.

Die Vertragsparteien beantragen hiermit Befreiung von der Grundstick-
gewinnsteuer aus diesem Rechtsgeschaft gestitzt auf § 218 b des kanto-
nalen Steuergesetzes.

Sollte trotzdem eine Grundstickgewinnsteuer anfallen, verzichtet die er-
werbende Partei auf eine Sicherstellung der von der verdussernden Partei
zu bezahlenden Grundstiickgewinnsteuer.



7. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VVG). Demnach gehen bestimmte private Versicherungen,
insb. Sachversicherungen, auf die erwerbende Partei Gber, sofern sie nicht
innert 30 Tagen, von der Eigentumsibertragung an gerechnet, den Versi-
cherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text erméglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Uber-
gang ab. Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigen-
tumsubertragung auf die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen Ver-
sicherungsgeselischaften zu klaren.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerben-
den Partei spatestens bei der Eigentumstbertragung zu ibergeben. Der
Abschluss von weiteren Versicherungen fiir das Vertragsobjekt, insbeson-
dere auch einer Grundeigentumerhaftpflichtversicherung, liegt in der Ver-
antwortung der erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zu-
rich fir Feuer- und Elementarschaden fur die Gebdude Nrn. 633 und 634
geht von Gesetzes wegen auf die erwerbende Partei Uber.

8. Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Uber
die Verdusserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art.
290 OR).

Fir das Vertragsobjekt besteht folgendes Mietverhéitnis:
— mit Gewerbeverein Hittnau Gber den Schopf Vers. Nr. 633;

Die verédussernde Partei wird das fir das Vertragsobjekt bestehende Miet-
verhéltnis bis zur Eigentumsiibertragung kiindigen.

9. Der erwerbenden Partei ist der heutige Erschliessungsstand des Vertrags-
objektes bekannt. Kunftige Erschliessungskosten gehen zulasten der er-
werbenden Partei.

10. Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkungen unabhdngig von einer
Anmerkung im Grundbuch rechtsgiiltig bestehen kénnen. Die erwerbende
Partei hat sich daher bei den zustédndigen Amtsstellen tber solche Eigen-
tumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschréankungen, bau-
rechtliche Vorschriften und Auflagen etc.) direkt zu informieren. Im Weite-
ren wurde die erwerbende Partei von der Urkundsperson auf den Bestand
des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand dieses Katasters sind 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die nach den Vorschriften
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch ange-
merkt werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekannt (Art. 17 Geoin-
formationsgesetz).

11. Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem
Vertragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeich-
neter Standort liegt.
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12. Die Vertragsparteien vereinbaren ein Ruckkaufsrecht fir die verdussernde
Partei am Vertragsobjekt (Beschrieb wie nach Mutationsvollzug).

Das Ruckkaufsrecht kann nur ausgetibt werden, sofern nicht innert einer
Frist von 5 Jahren ab "rechtskraftigem Beschluss der Schulgemeinde Hitt-
nau zum Projekt Neubau Kindertagesstatte und Baukredit an der Urnen-
abstimmung (Datum noch offen)" mit dem Neubau begonnen wird.

For die Auslibung des Ruckkaufsrechtes gilt der gleiche Preis wie fir den
definitiven Kaufpreis anlasslich der Eigentumslbertragung, ohne Zinsver-
gutung.

Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes der all-
falligen Ruckubertragung waren durch die Vertragsparteien je zur Hélfte zu
bezahlen.

Das Ruckkaufsrecht ist im Anschluss an die Eigentumsibertragung des
vorstehenden Kaufvertrages auf das Vertragsobjekt fiir die Dauer von
5 Jahren ab der Eigentumsibertragung im Grundbuch vorzumerken. Die
Kosten fur die Eintragung der Vormerkung "Rtickkaufsrecht" sind von den
Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

13. Neue Dienstbarkeiten

Die Vertragsparteien begriinden die folgenden neuen Dienstbarkeiten wel-
che nach Vollzug der Mutation und mit der Eigentumsubertragung ins
Grundbuch anzumelden sind. Die Parteien wissen, dass dem Grundbuch-
amt vor Anmeldung dieser Dienstbarkeiten im Grundbuch Dienstbarkeits-
plane mit Einzeichnung der amtlichen Vermessung und Angabe der neuen
Grundstiicksnummern (Kataster Nummern) einzureichen sind.

Da heute noch keine Amtliche Vermessung der beteiligten Grundstiicke
vorliegt, verweisen die Vertragsparteien auf die provisorischen Dienstbar-
keitspldne A - C im Anhang, welche Bestandteil dieses Vertrages bilden.
Mit Eintragung der Dienstbarkeiten ins Grundbuch sind dem Grundbuch-
amt aktuelle Plane, angepasst an das Bauprojekt und samt neuen Grund-
stlicksgrenzen und Katasternummern abzugeben.

a)
Gegenseitiges Durchleitungsrecht fiir Werkleitungen

zugunsten und zulasten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstiick Schulge-
meinde Hittnau

Grundbuch Blatt 280, alt Kataster Nr. 3551, Teil Kataster Nr. ... (neu),
Grundstiick Gemeinde Hittnau

Grundbuch Blatt 279, alt Kataster Nr. 3195, Teil Kataster Nr. .... (neu),
Grundstick Gemeinde Hittnau
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Die Eigentimer haben gegenseitig durch die beteiligten Grundstiicke das
Durchleitungsrecht fiir Werkleitungen inkl. Schachten (Wasser, Kanalisati-
on, elektrische Energie, Antennenkabel usw.), welche fir die Erstellung,
den Betrieb und den Unterhalt, Uberhaupt fur die Ver- und Entsorgung ih-
rer Grundstiicke notwendig sind.

Fur die gemeinsam benitzten Leitungen werden die Unterhalts- und Er-
neuerungskosten von den beteiligten Eigentiimern im Verhaltnis der Inte-
ressen getragen.

b)
Fusswegrecht

zugunsten

Grundbuch Blatt 279, alt Kataster Nr. 3195, Teil Kataster Nr. .... (neu),
Grundstick Gemeinde Hittnau

zulasten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstliick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstickes raumt dem Eigen-
timer des berechtigten Grundstickes als Zugang zum Geb&ude Nr. 636,
Jakob Stutz-Strasse 54, ein Fusswegrecht auf der im Dienstbarkeitsplan A
rosa bemalten Wegflache ein.

Die Kosten fur die Erstellung, den Unterhalt und die allfalige Erneuerung
der Wegflache werden von der belasteten Eigentiimerin bezahit.

c)
Fusswegrecht fiir die Offentlichkeit
zugunsten

Gemeinde Hittnau, besondere Rechtsformen, CHE114.884.694

zulasten
Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstiick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstickes rdumt der Ge-
meinde Hittnau ein Fusswegrecht zugunsten der Offentlichkeit auf der im
Dienstbarkeitsplan A rosa bemalten Wegflache ein.

Die Kosten fir die Erstellung, den Unterhalt und die allfallige Erneuerung
der Wegflache werden von der belasteten Eigentiimerin bezahlt.
LQ\ o
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d)
Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstliick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

zulasten

Grundbuch Blatt 279, alt Kataster Nr. 3195, Teil Kataster Nr. .... (neu),
Grundstiick Gemeinde Hittnau

Der Eigentumer des berechtigten Grundstiickes hat Uber die Einfahrt auf
dem belasteten Grundstick das Fuss- und Fahrwegrecht zu seinem
Grundstuick, wie im Dienstbarkeitsplan B rot eingezeichnet.

Die Kosten fiir den Unterhalt und die alifallige Erneuerung der Zufahrtsfls-
che werden von der belasteten Eigentimerin bezahit.

e)

Zugangsrecht liber das Treppenhaus samt Lift zur Passarelle im
Obergeschoss

zugunsten

Grundbuch Blatt 280, alt Kataster Nr. 3551, Teil Kataster Nr. ... (neu),
Grundstiick Gemeinde Hitthau

zulasten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstiick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

Die Eigentumerin des berechtigten Grundstiickes hat das Zugangsrecht
Uber das Treppenhaus samt Lift im geplanten Gebaude (KITA-Hort) auf
dem belasteten Grundstiick um zu der Passarelle im Obergeschoss zu ge-
langen (Erschliessungskern).

Die Passarelle zwischen den beteiligten Grundstiicken dient als rollstuhl-
gangiger Zugang zum bestehenden Gebaude Nr. 636 auf dem berechtig-
ten Grundstuck.

Der Erschliessungskern ist im Dienstbarkeitsplan C grin bemalt einge-
zeichnet.

Die Kosten fur den Unterhalt und die allfallige Erneuerung (z.B. Treppen-
haus/Lift) werden von der belasteten Eigentiimerin bezahlt.

W
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14.

Obligatorische Bestimmungen zu den Dienstbarkeiten:

b und ¢)

Samtliche mit der Erstellung des Weges verbunden Kosten sind von der
belasteten Eigentimerin (Schulgemeinde Hittnau) zu bezahlen.

e)

Als Grundlage fur die Erstellung der Passarelle mit Erschliessungskern
dient den Vertragsparteien die Machbarkeitsstudie vom 12.06.2024 weiche
keinen Bestandteil vom Vertrag bildet.

Die Erstellungskosten des Erschliessungskerns (z.B. Treppenhaus/Lift) bis
zur Passarelle tragt die erwerbende Partei. Die Erstellungs-, Anpassungs-
und Unterhaltskosten der Passarelle selbst tragt die veraussernde Partei.

Nach Fertigstellung der Baute ist dem Grundbuchamt allenfalls ein aktuel-
ler den tatséchlichen Verhéltnissen zugrundeliegender Dienstbarkeitsplan
einzureichen. Die Kosten fur diese Dienstbarkeitsdnderung sind von der
Berechtigten zu bezahlen.

Vertragsvorbehalte

Bis zur Abgabe der Grundbuchanmeldung gestutzt auf diesen Vertrag und
/mit Vollzug der vorgéngig nétigen Grundstiicksmutation haben die Ver-
tragsparteien dem Grundbuchamt Pféffikon folgende Unterlagen und Be-
willigungen beizubringen:

a) Rechtskraftiger Beschluss seitens der veraussernden Partei Uber die
Genehmigung dieses Rechtsgeschéftes durch die Gemeindeversamm-
lung.

b) Rechtskraftiger Beschluss seitens der erwerbenden Partei tber die
Genehmigung dieses Rechtsgeschaftes durch die Schulpflege Hittnau.
Der Beschluss liegt bereits vor.

¢) Rechtskraftiger Beschluss seitens der erwerbenden Partei zum Projekt
Neubau Kindertagesstétte und Baukredit an der Urnenabstimmung
(Datum noch offen).

Dieser Kaufvertrag ist seitens der verdussernden Partei, Gemeinde Hitt-
nau, der Gemeindeversammlung vom 23.06.2025 vorzulegen und zur Ge-
nehmigung zu unterbreiten.

Falls diese Unterlagen und Bewilligungen a) bis ¢) nicht erhéitlich sein soll-
ten, falit dieser Vertrag fur beide Parteien entschadigungslos dahin.



15. Mit der Verausserung dieser Teilflachen verliert die verdussernde Partei 2
Parkplatze. Die erwerbende Partei hat der verdussernden Partei als Ersatz
im_Neubauprojekt 2 Parkplatze zur unentgeltlichen Benitzung einzupla-
nen. Der Ersatz und die Benltzung erfolgten unentgeltlich.

Ob die Benitzung der Ersatzparkplatze mittels Dienstbarkeit gesichert
werden soll kann die verdussernde Partei zu einem spateren Zeitpunkt
bzw. nach der Erstellung entscheiden. Die Kosten fiir die Eintragung der
Dienstbarkeit sind von den Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

16. Die Vertragsparteien vereinbaren ein Vormietrecht fir die Politische Ge-
meinde Hittnau sollte die Schulgemeinde die neuen R&umlichkeiten im
Vertragsobjekt nicht mehr fur schulische Zwecke benétigen.

17. Vorkaufsrecht

Die erwerbende Partei rdumt hiermit der verdussernden Partei bzw. der
Gemeinde Hittnau an den Vertragsobjekten ein untbertragbares Vorkaufs-
recht vor jedem Dritten ein und zwar zu den Bedingungen wie sie mit ei-
nem Dritten vereinbart werden. Das Vorkaufsrecht ist auf den ersten Vor-
kaufsfall beschrankt.

Als Vorkaufsfalle gelten insbesondere:

- Die Eintragung eines Baurechtes

- Die Einrdumung eines Kaufsrechtes

- Der Abschluss eines Vorvertrages bzw. die blosse Beurkundung (ohne
gleichzeitigen Vollzug) eines den Vorkaufsfall ausiésenden Rechtsge-
schaftes

Dieses Vorkaufsrecht wird fur die Dauer von 25 (funfundzwanzig) Jahren
ab Datum der Abgabe der Grundbuchanmeldung auf Eigentumsiibertra-
gung vereinbart und ist im Grundbuch Pfiffikon nicht vorzumerken.

fm Ubrigen sind die gesetzlichen Vorschriften (Art. 216 ff. OR) anwendbar.

18. Die Vertragsobjekte sind pfandrechtsfrei zu Gibertragen.

19. Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung Uber die elektrischen Niederspannungsinstallatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handande-
rung kontrolliert werden missen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation fur die Gebdude Nr. 633 und
634 auf Kataster Nr. 3551 erst nach der Eigentumsiibertragung durch die
erwerbende Partei veranlasst wird, sofern diese nicht innert Jahresfrist ab
Eigentumstbertragung zufolge des Neubauprojektes abgebrochen wer-
den.

Soliten sich daraus fur sie Nachteile irgendwelcher Art (hamentlich Kosten-
folgen) ergeben, wird die verdussernde Partei von jeder Gewahrleistungs-
pflicht befreit.
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20. Die erwerbende Partei ist verpflichtet, samtliche obligatorisch wirkenden
Vereinbarungen dieses Vertrages einem allfdlligen Rechtsnachfolger im
Eigentum zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weiteriiberbin-
dung, mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.

21. Die Rangfolge der in diesem Rechtsgeschéft begriindeten dinglichen
Rechte entspricht ihrer jeweiligen Stelle im Vertrag.

Pfaffikon ZH, 12. Mai 2025

Die veraussernde Partei:

Fiir die Gemeinde Hittnau,

Beat Meier, LQ,\, o

Gemeindeschreiber:

Die erwerbende Partei:
Fiir die Schulgemeinde Hittnau

Matthias Weckemann,

Schulprasident: \4/\ \/\_.\ ol

Monika Lackmann,
Schulverwaltungsleiterin a.i.
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Plan

KITA NEUBAU, HITTNAU
PLAN LANDABTRETUNG, 1:200
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KITA NEUBAU, HITTNAU
PLAN FUSSWEGRECHT, KAT.-NR. 3551, 1:200, ENTWURF
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Fusswegrecht




Fuss- und Fahrwegrecht GEMEINDE HITTNAU

Dienstbarkeitsplan B

Fir die Richtigkeit und Aktualitit der Daten wird keine Garantie ibernommen.
Massstab 1:500

., Es gelten diﬁ sbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'704'720, 1'247'031 , 20.03.2025
= — = ‘._,( Quelle: Amtliche Vermessung
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KITA NEUBAU, HITTNAU
GEMEINSAME NUTZUNG ERSCHLIESSUNGSKERN, KAT.-NR. 3551, 1:200, ENTWURF
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“ Gemeinsame Nutzung Erschliessungskern
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Diese Urkunde mit angehefteten Pldnen enthalt den mir mitgeteilten Parteiwil-
len. Sie ist von den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gele-
sen und eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet worden.

Pfaffikon ZH, 12. Mai 2025, /(,‘ -QS- Uhr

(EF(///(/

eifﬁ’é Bollmann, Notariatsassistentin
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Gesetzliches Pfandrecht fiir die Grundstiickgewinnsteuer

Fur die Grundstiickgewinnsteuer bei einer Handanderung steht den Gemeinden im
Kanton Zurich ein gesetzliches Pfandrecht am betroffenen Grundstiick zu.

Wird diese Steuer vom Pflichtigen nicht bezahlt, so kann die Gemeinde das gesetzli-
che Pfandrecht eintragen lassen und letztlich die Zwangsverwertung des Grundsti-
ckes zu ihren Gunsten verlangen.

Steuerpflichtig ist der Verdusserer. Dieser hat dem Gemeindesteueramt innert 30
Tagen nach der Handanderung (Eigentumsibertragung) eine Steuererklarung einzu-
reichen. Das Notariat ibergibt dem Verausserer das Steuererklarungsformular.

Hand&anderungen im Sinne dieser Vorschriften sind

- die zivilrechtlichen Eigentumsiibertragungen, welche in der Regel eine Ein-
tragung im Grundbuch erfordern, wie Kauf und Tausch, und

- die sogenannten wirtschaftlichen Handdnderungen, d.h. Rechtsgeschafte, die
in Bezug auf die Verfugungsgewalt Uber ein Grundstiick wirtschaftlich wie eine Han-
danderung wirken,

soweit sie nicht von der Steuerpflicht befreit sind oder diese aufgeschoben wird (wie
bei Schenkung, Erbvorbezug, Ersatzbeschaffung, Grenzbereinigung, Quartierplan).

Das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde besteht fur

- die aufgrund der aktuellen Handanderung geschuldete Grundstiickgewinnsteu-
er (inkl. allfalligem aufgrund fruherer Ersatzbeschaffung aufgeschobenem Grund-
stiickgewinn) und

— die aufgrund von frilheren zivilrechtlichen und/oder wirtschaftlichen Handande-
rungen am selben Grundstick noch geschuldeten Grundsteuern.

Es erlischt indessen, wenn es nicht innerhalb von drei Jahren nach der Handande-
rung im Grundbuch eingetragen wird (bei wirtschaftlichen Handanderungen beginnt
diese Frist mit der Wahrnehmung der Hand&nderung durch die Steuerbehérde).

Die Grundstickgewinnsteuer wird aufgeschoben bei Verausserung einer dauernd
und ausschliesslich selbstgenutzten Wohnliegenschaft (Einfamilienhaus oder Eigen-
tumswohnung), soweit der Erlds innert angemessener Frist zum Erwerb oder zum
Bau einer gleichgenutzten Ersatzliegenschaft verwendet wird. Wird ein Steuerauf-
schub infolge Ersatzbeschaffung gewahrt, auch wenn dieser erst spéter, d.h. nach
erfolgter Eigentumsibertragung des gegenwartigen Verausserungsgeschaftes gel-
tend gemacht wird, so wird der bereits beim Steueramt zur Sicherstellung einbezahi-
te Steuerbetrag dem Verausserer erstattet.

Aufgrund der allgemeinen Anwendung der Einheitsmethode kommt das Recht zur
Besteuerung des aufgeschobenen Grundstickgewinns bei Wegfall des Steuerauf-
schubs grundsatzlich der Zuzugsgemeinde zu.

Die Steuerbeho6rde hat den infolge der Ersatzbeschaffung aufgeschobenen Grund-
stlickgewinn sowie die massgebende Besitzesdauer durch eine mit Rechtsmitteln
anfechtbare Verfligung verbindlich festzusetzen.

Das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde fur den aufgeschobenen Grundstiickge-
winn kann wé&hrend der Eintragungsfrist dennoch bestehen, sofern die Voraussetzun-
gen des Steueraufschubs nicht gegeben waren oder ein Rechtsmissbrauch vorliegt.
Zum Beispiel klart die Steuerbehorde ab, ob beim Steuerpflichtigen urspriinglich eine
Absicht des dauernden Verbleibens im Ersatzobjekt vorhanden war, wenn der Steuer-
pflichtige nach einer Verbleibdauer von weniger als einem Jahr seinen Wohnsitz an
einem anderen Ort begriindet.
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Der Erwerber kann beim zustandigen Gemeindesteueramt Auskunft Ober die fur das
fragliche Grundstick noch nicht veranlagte und noch nicht bezahlte Grundstiickge-
winnsteuer verlangen. Das Notariat stellt ihm auf Wunsch das entsprechende amtli-
che Formular zur Verfugung.

Eine geeignete Sicherstellung der Bezahlung der Grundstiickgewinnsteuer

durch den Verdusserer kann von den Parteien im Kaufvertrag vereinbart werden.

Weitere Auskinfte erteilt das Notariat oder das Gemeindesteueramt, insbesondere
auch bei Vorliegen von besonderen Umsténden (wie z.B. bei Steueraufschub und
-befreiung infolge Ersatzbeschaffung durch den Verkaufer, bei kombinierten Rechts-
geschaften, bei allfalligem Vorliegen von wirtschaftlichen Handanderungen).

Ein elektronisches Steuererklarungsformular mit einer Méglichkeit zur Berechnung der
mutmasslichen Grundstiickgewinnsteuer ist im Internet erhaltlich unter:

http://steueramt.formular.stzh.ch/default. aspx?gemnr=1

Datum: 12. Mai 2025
Zur Kenntnis genommen, und Steuererklarungsformular erhalten,

der/die Erwerber/in: der/die rvii_a‘:i_uéws_erer/in:

H .\/\)ae_sq.__d_ H;LX\_&L / \
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Abschied der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungsprufungskommission hat hat an ihrer Sitzung vom 29. April 2025 das Geschaft
»,Landabgabe fiir Kindertagesstatte "alte Seki" “

gepruft und beschlossen, dieses Geschaft zur Annahme zu empfehlen.

Rechnungspriifungskommission Hittnau

Der Prasident: Der Aktuar: - -

Hittnau, 29. April 2025 Stephan Marki William Penn



