GEMEINDE HITTNAU

Beleuchtender Bericht
23. Juni 2025

Gemeindeversammlung
20.00 Uhr, Reformierte Kirche Hitthau



Sehr geehrte Stimmburgerinnen und Stimmburger

Fur diese Gemeindeversammlung beantragt der Gemeinderat die Genehmigung der Jahresrechnung
2024 mit den Sonderrechnungen sowie die Genehmigung des Landverkaufs an die Schulgemeinde
fur den Bau einer Kindertagesstatte. Wir laden Sie herzlich ein, sich an der direkten Demokratie aktiv
zu beteiligen und an der Gemeindeversammlung teilzunehmen.

Der Gemeinderat wiinscht Ihnen eine sonnige Sommerzeit.

Carlo Hachler
Gemeindeprasident



Geschafte

A. Politische Gemeinde
Antrag des Gemeinderates betreffend:

1. Finanzen

Genehmigung der Jahresrechnung 2024 mit Sonderrechnungen
Seite 4

2. Prasidiales

Genehmigung des Kaufvertrages fur den Landverkauf an die Schulgemeinde fir den Neubau einer
Kindertagesstatte
Seite 24

3. Allfallige Anfragen
gemass § 17 des Gemeindegesetzes

Aktenauflage
Die Antrage, Akten und das Stimmregister liegen ab der Verdffentlichung dieser Anordnung zu den
ordentlichen Offnungszeiten am Schalter der Gemeindeverwaltung Hittnau zur Einsichtnahme auf.

Anfragen
Anfragen nach § 17 des Gemeindegesetzes sind mindestens zehn Arbeitstage vor der Gemeindever-
sammlung schriftlich und unterzeichnet der zustéandigen Behdrde einzureichen.

Beleuchtender Bericht

Der Beleuchtende Bericht ist ab der Veroffentlichung dieser Anordnung auf der Website der Gemeinde
Hittnau einsehbar. Print-Exemplare konnen auf Verlangen bezogen werden (8 19 Gemeindegesetz).
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Finanzen

Genehmigung der Jahresrechnung 2024 mit Sonderrechnungen

Referent: Reto Huber

Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammiung:

1. Die Jahresrechnung 2024 der Politischen Gemeinde mit Sonderrechnungen wird

= mit einem Aufwand von CHF 18'845'115.28 und einem Ertrag von CHF 21'260'990.83 und somit
einem Ertragsiberschuss von CHF 2'415'875.55 in der Erfolgsrechnung,

= mit Ausgaben von CHF 3'307'900.58 und Einnahmen von CHF 115'526.29 und somit mit Nettoin-
vestitionen von CHF 3'192'374.29 in der Investitionsrechnung im Verwaltungsvermdgen,

= ohne Nettoinvestitionen im Finanzvermdgen,

= mit Aktiven und Passiven von CHF 49'348'601.30 und einem Bilanztberschuss (inkl. Jahresergeb-
nis) von CHF 21'097'879.45

genehmigt.

Das Wichtigste in Kiirze

Die Jahresrechnung 2024 schliesst mit einem positiven Ergebnis von CHF 2'415'876 ab. Das Ergebnis
resultiert aus einem Aufwand von CHF 18'845'115 und einem Ertrag von CHF 21'260'991 und fallt
damit deutlich Gber dem veranschlagten Ertragstiberschuss im Budget 2024 von CHF 843'200 aus.

Folgende Faktoren trugen vorwiegend zum positiven Ergebnis im Vergleich zum Budget bei:
= RuUckerstattung Versorgertaxe durch den Kanton Zirich: + CHF 1'022'617
= Grundstuckgewinnsteuer fallt hoher aus als budgetiert: + CHF 437'941

Die Nettoinvestitionen im Verwaltungsvermégen betrugen CHF 3'192'374 mit Ausgaben von
CHF 3'307°901 und Einnahmen von CHF 115'526. Im Vergleich zum Budget fielen diese um
CHF 35’626 tiefer aus.

Das Finanzvermdgen wies keine Nettoinvestitionen aus. Im Budget waren ebenfalls keine Investitio-
nen vorgesehen.
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Im Verwaltungsvermdgen wurden folgende grossere Investitionen im Jahr 2024 getétigt:
= Aktienkapitalerh6hung der Spital Uster AG: CHF 500'000 (Beschluss GV vom 18. Méarz 2024)
= Darlehen an die gemeinnitzige Genossenschaft Luppmenpark (GAL): CHF 1'350°000

Bei den Verwaltungsliegenschaften wurde der Teehauspavillon saniert (CHF 307'986). Bei den Ubri-
gen Liegenschaften wurden im Jahr 2024 nur dringliche Sanierungsarbeiten durchgefiihrt, da im Rah-
men der Liegenschaftsstrategie ein ganzheitliches Sanierungskonzept, insbesondere flir das Lupp-
menareal, erarbeitet wird.

Im Bereich Tiefbau + Infrastruktur wurde schwerpunktmassig in folgende Grossprojekte investiert:
= Sanierung Gemeindestrasse Dirstelenstrasse West (bis Gemeindegrenze): CHF 147’458

= Anschaffung Ersatz-Bagger: CHF 59’108

= Sanierung Wasserleitung Brunnengenossenschaft Luppmen: CHF 276’222

= Dammsanierung Luppmenweiher: CHF 222’647
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A. Gesamtibersicht

Erfolgsrechnung

Rechnung 2024
18'845'115.28
21'260'990.83

2'415'875.55

Total Aufwand
Total Ertrag
Ergebnis

Budget 2024
19'441'300.00
20'284'500.00

843'200.00

Investitionsrechnung Verwaltungsvermégen (VV)

Rechnung 2024

Total Ausgaben 3'307°900.58
Total Einnahmen 115'526.29
Nettoinvestitionen VV 3'192'374.29

Investitionsrechnung Finanzvermdgen (FV)

Rechnung 2024

Total Ausgaben 9'000.00
Total Einnahmen 9'000.00
Nettoinvestitionen FV 0.00

Bilanz

Finanzvermdégen
Verwaltungsvermégen
Total Aktiven

Kurzfristiges Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital
Zweckgebundenes Eigenkapital
Zweckfreies Eigenkapital

Total Passiven

Bilanziiberschuss
Ergebnis

Budget 2024
3'698'000.00

470'000.00
3'228'000.00

Budget 2024
0.00
0.00
0.00

Rechnung 2024
32'967'419.28
16'381'182.02
49'348'601.30

-15'363'222.45
-9'403'379.71
-3'484'119.69

-21'097'879.45

-49'348'601.30

21'097'879.45
2'415'875.55

Abweichung
-596'184.72
976'490.83
1'572'675.55

Abweichung
-390'099.42
-354'473.71

-35'625.71

Abweichung
9'000.00
9'000.00

0.00

Abweichung in %
-3.1

4.8

186.5

Abweichung in %
-10.5

-75.4

-1.1

Abweichung in %
100.0

100.0

0.0

Rechnung 2023

32'450'137.63
13'996'597.64
46'446'735.27

-15'960'443.32
-8'063'003.23
-3'741'284.82

-18'682'003.90

-46’446'735.27

18'682'003.90
-493'552.00
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Erfolgsrechnung

Erfolgsrechnung

je Funktion Rechnung 2024 Budget 2024 Abweichung zu Abwelchung
. Budget 2024 in %
(Nettoergebnis)
0 Allgemeine Verwaltung 2'575'011.91 2'767'600.00 -192'588.09 -7.0
1 Offentiche Ordnung und Si- 703'970.26 796'300.00 -92'329.74 116
cherheit
3 Kultur, Sport und Freizeit 229'564.24 267'700.00 -38'135.76 -14.2
4 Gesundheit 1'431'072.85 1'427'900.00 3'172.85 0.2
5 Soziale Sicherheit 1'146'864.52 1'844°200.00 -697'335.48 -37.8
g Verkenr und Nachrichten- 858'318.03 914'000.00 -55'681.97 6.1
Ubermittlung
7 gﬂge'ts‘:h”tz und Raumord- 504'943.85 533'900.00 -28'956.15 5.4
8 Volkswirtschaft -332'677.68 -262'700.00 -69'977.68 -26.6
9 Finanzen und Steuern -4'701'192.43 -7'445'700.00 2'744'507.57 -36.9
Ergebnis
(-/+ Ertrags- / Aufwanduber- 2'415'875.55 843'200.00 1'572'675.55 186.5
schuss)

0 Allgemeine Verwaltung
Der Nettoaufwand im Bereich "Allgemeine Verwaltung" fiel um CHF 192'588.00 tiefer aus als budge-
tiert. Infolge der reduzierten Aufgebote von Wahlbiromitgliedern und optimierten Ablaufen konnten
die Kosten der Legislative um rund CHF 14'247.00 gesenkt werden. In der Exekutive war die leis-
tungsbezogene Verglitung zu hoch budgetiert worden und es wurde auf Energieberatungsleistungen
verzichtet (- CHF 56'600.00).

Die personelle Situation im Verwaltungsbereich hat sich im Jahr 2024 stabilisiert und die offenen Stel-
len konnten bis Ende Jahr grosstenteils besetzt werden. Gesamthaft fielen die Lohnkosten in der Ver-
waltung um rund CHF 103'000.00 und die Kosten fur Weiterbildung um CHF 24'581.00 tiefer aus. Zur
Uberbriickung der Vakanzen waren diverse Springereinsitze in den Bereichen Sicherheit + Gesell-
schatft, Politik + Verwaltung, Hochbau + Planung und Steuern notwendig (+ CHF 103'000.00). Zusétz-
lich wurde ein Mandat zur Bewirtschaftung der Grundstiickgewinnsteuern extern vergeben (plus
CHF 46'000.00).

Die Umbuchungen der Informatikkosten auf die korrekten Konten geméass dem Merkblatt "ICT-Kosten-
Verbuchungshinweise" fuhrten zu Kontenverschiebungen. Bei den Verwaltungsliegenschaften fihrten
die Ruckerstattung der Versicherung fir den Brand der Asylcontainer (- CHF 82'077.00) sowie die
nicht budgetierte interne Verrechnung der Mietzinse fur die Asylcontainer an den Bereich Asylwesen
(- CHF 76'320.00) verbunden mit leicht héheren Aufwendungen fir den Liegenschaftsunterhalt und
die Reinigung (+ CHF 17'358.00) netto zu tieferen Kosten von CHF 119'069.00.
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1 Offentliche Ordnung und Sicherheit

Im Bereich "Offentliche Ordnung und Sicherheit" lag der Nettoaufwand um CHF 92'330.00 unter
Budget. Die positive Abweichung resultierte in erster Linie aus einer internen Umbuchung der Beitrage
fur die Berufsbeistandschaft an den Zweckverband Soziales-bp Pfaffikon in die korrekte Funktion 5450
"Leistungen an Familien" (CHF 124'183.00). Die Lohnkosten des Zivilschutzmaterialwarts waren im
Vergleich zum Vorjahr zu hoch budgetiert (- CHF 12'860.00).

3 Kultur, Sport und Freizeit
Der Bereich "Kultur, Sport und Freizeit" lag um CHF 38'136.00 unter Budget. Das Projekt «Wander-
wege und Grillstellen» wurde auf 2025 verschoben.

4 Gesundheit

Der Nettoaufwand im Bereich "Gesundheit" lag im Rahmen des Budgets (+ CHF 3'173.00). In einzel-
nen Positionen gab es aber deutliche Abweichungen: Die Kosten fiir die Pflegefinanzierung in Kran-
ken-, Alters- und Pflegeheimen fielen deutlich tiefer aus, weil weniger Personen in Alters- und Pflege-
heimen betreut wurden (- CHF 228'972.00). Hingegen verzeichnete die Position "Pflegefinanzierung
ambulante Krankenpflege (Spitex)" Mehrkosten von CHF 217'200.00 wegen mehr Klienten, dem An-
stieg der psychiatrischen Spitex und einer leichten Erhéhung der Normkosten.

5 Soziale Sicherheit

Der Bereich "Soziale Sicherheit" wies einen deutlich tieferen Nettoaufwand aus als budgetiert
(- CHF 697'335.00). Grund fir diese Differenz ist insbesondere die Ruckerstattung der Versorgerta-
xen durch den Kanton in Hohe von CHF 1'022'617.30, bei der es sich um einen ausserordentlichen
Ertrag im Jahr 2024 handelt.

Die Erganzungsleistungen zur IV lagen wegen mehr Neuanmeldungen von IV-Bezigern um
CHF 164'627.00 Uber Budget und wurden durch héhere Staatsbeitrage (+ CHF 105'275.00) teilweise
kompensiert. Die Ergdnzungsleistungen zur AHV (- CHF 51'898.00) sowie die entsprechenden Staats-
beitrage (-CHF 58'509.00) fielen wegen der Abnahme der Krankheitskosten tiefer aus.

Im Budget fehlten in der Position "Wohnen im Alter (ohne Pflege)" die jahrlichen Abschreibungen des
Darlehens an die gemeinniitzige Genossenschaft Alterswohnen Luppmenpark (GAL) von
CHF 54'000.00.

Im Bereich "Familie und Jugend" nahmen dafiir die Alimentenbevorschussungen infolge weniger Falle
ab (- CHF 20'640.00). Die Rechnung Soziokultur fur die Jugendarbeit fiel tiefer aus und die geplante
Anschaffung des Bauwagens kam aus Platzgriinden nicht zustande (- CHF 33'9765.00).

Die Beitrage an den Kanton fir erganzende Hilfen zur Erziehung lagen um CHF 89'273.00 Uber
Budget. Die gesetzliche wirtschaftliche Hilfe lag wegen tieferer Fallzahlen und unterjahriger Ablésun-
gen sowohl bei Schweizern als auch auslandischen Staatsangehoérigen unter Budget (- CHF
169'011.00). Im Bereich Asylwesen fielen die Kosten um CHF 262'724 héher aus. Grund daflr sind
die hoheren Fallzahlen und die damit einhergehenden Mehrausgaben fiir Integrationsmassnahmen,
die teilweise durch Kantonsbeitrage entschadigt werden. Neu wurden die Mietkosten fir die Asylcon-
tainer dem Bereich Asylwesen weiterverrechnet. Diese zusétzlichen Mietkosten waren im Budget
2024 nicht enthalten.
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6 Verkehr und Nachrichtenibermittlung

Im Bereich "Verkehr- und Nachrichtentbermittiung” fiel der Nettoaufwand um CHF 55'682.00 tiefer
aus als budgetiert. Bei der Position "Gemeindestrassen” hat der Gemeinderat einen Nachtragskredit
von CHF 60'000.00 fir Massnahmen im Zusammenhang mit dem Unwetter im Frihling genehmigt.
Im "Offentlichen Verkehr" fiel der Beitrag an den Ziircher Verkehrsbund um CHF 52'625.00 tiefer aus.

7 Umweltschutz und Raumordnung

Im Bereich "Umweltschutz und Raumordnung" lag der Nettoaufwand um CHF 28'956.00 unter Budget.
Bei der Wasserversorgung fielen die Kosten fir Energie und Heizung der Pumpanlagen um
CHF 26'800.00 hoher aus als budgetiert. Die Ertrage fur Wassergebuhren fielen wegen des generell
geringeren Wasserverbrauchs um CHF 63'351.00 tiefer aus.

Im Bereich der Abwasserbeseitigung wurde zusatzlich die Rechnung 2024 der Gemeindewerke Pfaf-
fikon periodengerecht verbucht und auf dem korrekten Konto 3614.02 ausgewiesen
(+ CHF 294'244.00). Die Ertrage der Klargebuhren fielen um CHF 41'665.00 tiefer aus als budgetiert.

Im Bereich der Abfallwirtschaft wurde die Rechnung 2024 fiir die Wertstoffsammelstelle Schanz peri-
odengerecht auf dem korrekten Konto 3614.02 verbucht (+ CHF 33'758.00).

Bei den Gewasserverbauungen konnten die Arbeiten fir den Humbelweiher und fur weitere Bachver-
bauungen wegen fehlender Bewilligungen nicht ausgefuihrt werden (- CHF 88'167.00).

Im Bereich "Friedhof und Bestattung" fielen die Kosten héher aus als budgetiert (+ CHF 33'067.00).
Begriinden lasst sich der Anstieg mit einer Zunahme der Todesfalle und zusatzlichen Unterhaltsarbei-
ten der Friedhofsanlage.

8 Volkswirtschaft

Die Nettoausgaben im Bereich "Volkswirtschaft" fielen um CHF 69'978.00 tiefer aus als budgetiert, da
die Ausschuittung des Gewinnanteils der ZKB um CHF 63'686.00 hoher war als im Budget vorgese-
hen.

9 Finanzen und Steuern

Im Bereich "Finanzen und Steuern" fielen die Steuerertrage um CHF 1'148'367.00 hoher aus als bud-
getiert (Gemeindesteuern: + CHF 710'595.00; Grundstiickgewinnsteuern: + CHF 437'941.00). Im Ge-
genzug reduzierte sich der Ressourcenausgleichsbetrag um CHF 1'5682'377.00, was auch tiefere Fi-
nanzausgleichsbeitrdge an die Schulgemeinde Hittnau zur Folge hatte (- CHF 910'206.00).

Die Position "Zinsen" liegt um CHF 17'096.00 Uber Budget, da die Zinsen fir die Aufnahme des Fremd-
kapitals fur das Darlehen an die GAL nicht im Budget 2024 enthalten waren. Bei den Liegenschaften
des Finanzvermdgens fielen die Mietzinseinnahmen fir die Wohnungen und Parkplatze der Liegen-
schaft Hittnau Care um CHF 17'815.00 und die Unterhaltsarbeiten um CHF 36'828.00 hoher aus.
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C. Investitionsrechnung Verwaltungsvermdgen (VV)

Investitionsrechnung Abweichung zu

. . . -
Je.Funkt.lqn Rechnung 2024 Budget 2024 Budget 2024 Abweichung in %
(Nettoinvestitionen)
0 Allgemeine Verwaltung 406'051.04 590'000.00 -183'948.96 -31.2
3 Kultur, Sport und Freizeit 55'172.85 0.00 55'172.85 100.0
4 Gesundheit 500'000.00 0.00 500'000.00 100.0
5 Soziale Sicherheit 1'350'000.00 850'000.00 500'000.00 58.8
g verkehr und Nachrichten- 238'692.40 605'000.00 -366'307.60 -60.5
Ubermittlung
7 Umweltschutz und Raum- 64245800  1'183000.00 -540'542.00 457
ordnung
Nettoinvestitionen VV 3'192'374.29 3'228'000.00 -35'625.71 -1.1

0 Allgemeine Verwaltung

Die Nettoinvestitionen im Bereich "Allgemeine Verwaltung" betrugen CHF 406'051.00 und fielen um
CHF 183'949.00 tiefer aus als budgetiert. Bei den Verwaltungsliegenschaften wurden im Jahr 2024
nur dringliche Sanierungsarbeiten ausgefihrt, da im Rahmen der neuen Liegenschaftsstrategie, ins-
besondere im Luppmenareal, ein ganzheitliches Sanierungskonzept ausgearbeitet wird.

Fir die Sanierung des Teepavillons im Jahr 2024 (= Fertigstellungsarbeiten) fielen die Investitionen
um + CHF 47'986.00 hoher aus als budgetiert. Der Subventionsbeitrag des Kantons Zirich von
CHF 156'738.00 trifft im Jahr 2025 ein. Bei den Wohncontainern fur das Asylwesen waren zwingende
Mehrarbeiten notwendig und es fielen hohe Stromkosten an, die zu einer Budgetiiberschreitung von
CHF 26'463.00 fuhrten.

3 Kultur, Sport und Freizeit

Fur die Landschafts- und Freiraumgestaltung Luppmenpark wurde ein Nachtragskredit von
CHF 46'000.00 bewilligt. Wegen Auflagen der kantonalen Denkmalpflege fielen die gesamten Projek-
tierungskosten héher aus (CHF 55'173.00).

4 Gesundheit

An der Gemeindeversammlung vom 18. Marz 2024 wurde die Beteiligung der Gemeinde Hitthau an
der Aktienkapitalerh6hung der Spital Uster AG um CHF 500'000.00 beschlossen. Diese war im Budget
2024 nicht vorgesehen. Damit betragt die Beteiligung der Gemeinde Hitthau am Spital Uster neu
CHF 736'000.00 (1,38 %).

5 Soziale Sicherheit

Die Gemeinde hat der gemeinnitzigen Genossenschaft Luppmenpark (GAL) im Jahr 2024 die ersten
zwei Darlehenstranchen von CHF 1'350'000.00 ausbezahlt und Fremdkapital in gleicher H6he aufge-
nommen. Im Budget 2024 war die Zahlung von CHF 850'000.00 vorgesehen. Die erste, im Jahr 2023
fallige Tranche von CHF 500'000.00 war nicht budgetiert worden. Die Restzahlung von
CHF 950'000.00 wird im Jahr 2025 fallig.
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6 Verkehr und Nachrichtenibermittlung

Im Bereich "Verkehr und Nachrichtentbermittlung” fielen die Nettoinvestitionen um CHF 366'308.00
tiefer aus als budgetiert. Die behindertengerechte Gestaltung der Bushaltestelle Oberdorfstrasse
wurde zuriickgestellt und wird im Rahmen des Betriebs- und Gestaltungskonzepts Oberdorfstrasse
neu geplant (- CHF 65'000.00). Die Realisierung der Bushaltestelle Isikon wird ins Jahr 2026 verscho-
ben (- CHF 75'134.00).

Die Sanierung der Ghangetrietstrasse konnte bereits 2023 abgeschlossen werden (- CHF 50'000.00).
Die Sanierung Werdeggweg wurde zurtickgestellt; die Umsetzung ist im Jahr 2026 vorgesehen (- CHF
50'000.00). Die Sanierung der Dirstelenstrasse West wurde zu hoch budgetiert. Es handelte sich
teilweise um Garantiearbeiten, die per 31.12.2024 abgeschlossen wurden (- CHF 72'542.00).

7 Umweltschutz und Raumordnung

Im Bereich "Umweltschutz und Raumordnung" fielen die Nettoinvestitionen um CHF 540'542.00 tiefer
aus als im Budget veranschlagt. In der Position "Wasserversorgung" wurde das Budget folgender
Wasserleitungssanierungen deutlich unterschritten: Wasserleitung Schdnaustrasse-Tosstalstrasse
(- CHF 90'975.00); die Wasserleitung Schonau-Erlenstrasse wird 2026/2027 realisiert
(- CHF 200'000.00), die Inbetriebnahme der Brunnengenossenschaft Luppmen ist noch nicht erfolgt
(- CHF 82'778.00). Die Ertrage fur die Anschlussbeitrage fielen deutlich tiefer aus als budgetiert
(- CHF 244'716.00), da im Jahr 2024 viel weniger Neuanschlisse umgesetzt wurden.

In der Position "Abwasserbeseitigung" lagen die Neuanschliisse ebenfalls deutlich unter Budget
(- CHF 195'153.05). Die Sanierungsbeitrage fur die Klaranlage Pfaffikon lagen um CHF 493'675.00
tiefer als budgetiert. Bei den Gewasserverbauungen fielen die Ausgaben fir die Dammsanierung
Luppmenweiher um CHF 27'353.00 tiefer aus, da die Ertlichtigungsarbeiten durch das Amt fir Abfall,
Wasser, Energie und Luft (AWEL) gestoppt wurden.

Die Teilrevision Bau- und Zonenordnung (Mehrwertausgleich) war wegen des fortgeschrittenen Ver-
fahrensstandes zu hoch budgetiert (- CHF 31'014.00).

D. Investitionsrechnung Finanzvermégen (FV)
In der Investitionsrechnung des Finanzvermdgens sind in der Jahresrechnung und im Budget 2024
keine Nettoinvestitionen vorhanden.

E. Revisionsbericht

Die Revisionsfirma baumgartner & wiist gmbh hat die Jahresrechnung 2024 der Politischen Gemeinde
(Bilanz, Erfolgsrechnung, Investitionsrechnung und Anhang) gepriift. Sie empfiehlt im Revisionsbe-
richt vom 25. Marz 2025 die Jahresrechnung 2024 zu genehmigen.

F. Beschluss Gemeinderat

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 9. April 2025 die Jahresrechnung 2024 der Politischen Ge-
meinde Hittnau genehmigt und zuhanden der Gemeindeversammlung vom 23. Juni 2025 verabschie-
det.

G. Abnahme durch Rechnungspriufungskommission

Die Jahresrechnung 2024 der Politischen Gemeinde wurde am 9. Mai 2025 durch die Rechnungspru-
fungskommission (RPK) geprift und verabschiedet.
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Anhang 1

Tabellen Jahresrechnung 2024
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Anhang 2
Kennzahlen zur finanziellen Situation 2020 - 2024

Entwicklung Jahresergebnis

Im Jahr 2024 wurde ein ausserordentlich hohes Jahresergebnis von 2.4 Millionen Franken erzielt. Die-
ses kam in erster Linie durch die Rickerstattung der Versorgertaxen (CHF 1'022'617) und die hdhere
Grundstickgewinnsteuer (CHF 1'437'941) zustande.

Entwicklung Jahresergebnis
2020-2024

3’000
2’500
2’000
1’500
1’000
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0
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Abbildung 1: Entwicklung Jahresergebnis in den Jahren 2020-2024.

Entwicklung Steuern und Ressourcenausgleich

Im Jahr 2024 wohnten 3’951 Personen in Hittnau. Die Steuereinnahmen im Jahr 2024 betrugen bei
einem Steuerfuss von 48 % rund 5,7 Millionen Franken (Vorjahr: 5,3 Millionen Franken). Der
Ressourcenausgleich (./. Finanzausgleich Schule Hittnau) betrug 2,0 Millionen Franken (Vorjahr: 2,1
Millionen Franken).

Steuern / Ressourcenausgleich 2020-2024

-
o

3
< 9
2 15
s 8 14 18 1.3 Sondersteuern
7 12 : I
8
mes Finanz- und
5 Lastenausgleich
4
3 M Gemeindesteuern
2
] 4.7 45 49 53 57
0 Finanzausgleich
2020 2021 2022 2023 2024 Schulgemeinde

Abbildung 2: Entwicklung Steuern und Ressourcenausgleich 2020-2024.
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Entwicklung des Nettovermégens je Einwohner:in
Die Gemeinde verfiigt Uber einen soliden Finanzhaushalt mit einem Nettovermdgen | von 2'076 Franken
pro Einwohner:in im Jahr 2024%. Seit dem Jahr 2020 hat das gesamte Nettovermégen um rund 5 Millionen
Franken abgenommen und betrug per 31.12.2024 noch 8,2 Millionen Franken. Im gleichen Zeitraum ist die
Bevdlkerung um 240 Personen (+6,5 %) gewachsen.

Entwicklung Nettovermdgen | pro
Einwohner:in 2020-2024

4000

500 ~ 2872

3000 TTedll

2’500 T~
2000 Bt S
1'500

1'000

500

2020 2021 2022 2023 2024

Abbildung 3: Entwicklung Nettoguthaben pro Einwohnerin und Einwohner 2020-2024

Entwicklung der Nettoinvestitionen im Verwaltungs- und Finanzvermogen

Die Abbildung 4 zeigt die Entwicklung der Nettoinvestitionen des Verwaltungs- und Finanzvermdgens. Im
Jahr 2024 wurde der GAL ein Darlehen von CHF 1.35 Millionen Franken gewahrt und die Beteiligung an
der Spital Uster AG um 500°000 Franken erhoht. Im Jahr 2023 wurde der Werkhof saniert und die
Wohncontainer fir das Asylwesen wurden beschafft. Die hohen Nettoinvestitionen im Finanzvermégen im
Jahr 2022 betrafen insbesondere den Bau der Liegenschaft Hittnau Care. In den Jahren 2021 und 2022
wurde das neue Gemeindehaus gebaut.

Entwicklung Nettoinvestitionen im Verwaltungs- und
Finanzvermogen 2020-2024

17000

0
RE 2020 2021 2022 2023 2024 Nettoinvestitionen
1’000 568 i
-297 - Verwaltungsvermaogen
-2°000 -1°533
-3’000 -2’251
-4°000 j2845 -3'192

-5°000 -4’106

94 0

Tausende

Nettoinvestitionen Finanzvermogen

-4’688

Abbildung 4: Entwicklung der Nettoinvestitionen im Verwaltungs- und Finanzvermégen 2020 - 2024.

1 Berechnung des Nettovermogens | pro Einwohner:in; Nettovermdgen (Fremdkapital ./.Finanzvermégen) /
Anzahl Einwohner:innen per Stichtag 31.12. (ohne Abzug der Abgrenzung fir den Ressourcenausgleich).
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Selbstfinanzierung / Nettoinvestitionen Verwaltungsvermégen

Abbildung 5 zeigt, mit welchen Eigenmitteln (Selbstfinanzierung: Jahresergebnis + Abschreibungen +
Aufwertung VV) die Nettoinvestitionen im Verwaltungsvermdgen finanziert worden sind. Der
Selbstfinanzierungsanteil im Steuerhaushalt betrug im Jahr 2024 13.2 %? und lag damit deutlich Giber dem
Vorjahreswert von 1.4 %. Die finanzpolitische Zielgrosse, einen Selbstfinanzierungsanteil > 10 % zu
erreichen, wurde im Jahr 2024 bertroffen.

Selbstfinanzierung / Nettoinvestitionen
Verwaltungsvermégen 2020-2024
4000
3000

2'967
, 1693 Selbstfinanzierung
2000 1394 1170 Verwaltungsvermagen

1’000 197
0 Nettoinvestitionen

2020, 2021 2022 2023 2024 Verwaltungsvermogen
94

Tausende

-1°000
-2/000
-3'000 TR o
-4000
-5'000

-4'106 192

Abbildung 5: Selbstfinanzierung und Nettoinvestitionen Verwaltungsvermdgen 2020-2024.

2 Berechnungsgrundlage gemass «swissplan.ch».
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Prasidiales

Genehmigung des Kaufvertrages fur den Landverkauf an die Schulgemeinde fur den
Neubau einer Kindertagesstatte

Referent; Carlo Hachler

Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung:

Genehmigung des 6ffentlich beurkundeten Kaufvertrages zwischen der Politischen Gemeinde Hitthau
und der Schulgemeinde Hittnau fur den Verkauf einer Teilflache von ca. 1'375 m? der gemeindeeige-
nen Parzellen Kat.-Nrn. 3551 und 3195 (Jakob Stutz-Strasse 52/54) zum Preis von CHF 250 pro
Quadratmeter fir den Neubau einer Kindertagesstatte (Kita).

Das Wichtigste in Kiirze

Die Schulgemeinde Hittnau plant eine neue Kindertagesstatte. Die bisher genutzten Raumlichkeiten
im Industriegebiet sind nicht zonenkonform und entsprechen auch nicht den baulichen Anforderungen
an Brandschutz, sanitéare Anlagen und Barrierefreiheit.

Nach eingehender Priifung verschiedener Standorte im Rahmen von Machbarkeitsstudien in den Jah-
ren 2020 und 2021 hat sich der riickwértige Bereich der gemeindeeigenen Liegenschaft «alte Sekix»
als geeignetster Standort herausgestellt. Der Gemeinderat hat sich deshalb entschieden, der Schul-
gemeinde das bendétigte Land im Umfang von rund 1'375 m2 zur Verfliigung zu stellen und zu verkau-
fen.

Der Kaufpreis wurde auf CHF 250 pro Quadratmeter festgelegt, was gemass kantonaler Praxis einem
halbierten Landwert fiir Grundstlicke der Gewerbezone entspricht. Insgesamt ergibt sich daraus ein
mutmasslicher Verkaufspreis von rund CHF 343'750. Der Verkauf schafft die notwendige Planungssi-
cherheit fur die Projektierung und spatere Realisierung der Kindertagesstatte. Die Eigentumsubertra-
gung wird erst nach Zustimmung der Stimmberechtigten zum Baukredit erfolgen, die fir den Sommer
2026 vorgesehen ist.
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A. Die Vorlage im Detalil

Ausgangslage

Die Kindertagesstatte (Kita) der Schule Hittnau ist derzeit in einem Industriegeb&ude untergebracht.
Die genutzte Mietliegenschaft ist im Grundsatz zonenwidrig und die Raumlichkeiten erfullen verschie-
dene Auflagen nicht (Brandschutz, sanitare Anlagen, hindernisfreier Zugang). Deshalb plant die
Schulgemeinde den Neubau einer Kita und bendtigt dafir eine entsprechende Landflache oder ein
Gebaude.

Eine Machbarkeitsstudie im Mai 2020 zeigte auf, dass der urspriinglich vorgesehene Alternativstand-
ort im ehemaligen Gemeindehaus nicht ideal ist. Mit einer erweiterten Konzept- bzw. Machbarkeits-
studie im September 2021 wurden weitere Standorte geprft. Es stellte sich heraus, dass ein Neubau
im rickwartigen Bereich der gemeindeeigenen Liegenschaft «alte Seki» an der Jakob Stutz-Strasse
50/52 und somit in der Nahe der Schulanlage die besten Bedingungen bietet.

Die Parzelle 3551 an der Jakob Stutz-Strasse 54, die «alte Seki», und die Parzelle 3195 an der Jakob
Stutz-Strasse 52, das alte Gemeindehaus, befinden sich im Besitz der Politischen Gemeinde. Der
Gemeinderat hat sich im Méarz 2024 bereit erklart, der Schulgemeinde das Land zur Verfigung zu
stellen, das fir den Neubau einer Kindertagesstatte bendtigt wird.

Dabei standen ein Verkauf, ein Baurecht oder eine kostenlose Landibertragung zur Diskussion. Der
Gemeinderat befasste sich vertieft mit dieser Fragestellung. Er kam zum Schluss, das Land fir den
Neubau der Kita zu verkaufen und insbesondere von einem Baurecht Abstand zu nehmen (u.a. kom-
plexes Rechtsgeschaft, Unwagbarkeiten in der Zukunft, schwierige Anpassung von Regelungen
usw.). Aufgrund der langen Laufzeiten kénnte ein solches auch den gesellschaftlichen und wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen nur schwer gerecht werden. Demgegeniber wird mit einem Verkauf den
Grundsatzen der Rechnungslegung (z. B. true & fair) beider Parteien Rechnung getragen.

Als géngige Praxis fur den Landwert von Grundstticken in der Zone fur ¢ffentliche Bauten gilt der halbe
Landpreis fur nicht Uberbaute Grundstiicke von Gewerbebauland. Ein Immobilienfachmann schéatzte
den aktuellen Landwert in der Gewerbezone auf CHF 500 bis CHF 750 pro Quadratmeter. Dies ent-
spricht auch einer Verkehrswertschatzung aus dem Jahr 2019 fir das alte Gemeindehaus. Die ben6-
tigte Flache der gemeindeeigenen Parzellen wird deshalb zum Preis von CHF 250/m? abgetreten.
Dies entspricht gesamthaft einem Betrag von etwa CHF 350'000).

Die Schulgemeinde war stets in die Entscheidungs- und Lésungsfindung eingebunden und ist mit den
Konditionen einverstanden. Der Kaufvertrag wurde am 12. Mai 2025 6ffentlich beurkundet. Damit be-
steht Sicherheit, dass bereits das Vorprojekt rechtlich abgestiitzt ist. Vorbehalten bleibt, dass der Sou-
veran der Politische Gemeinde dem Landverkauf zustimmt (Art. 16 in Verbindung mit Art. 27 Abs. 2
Gemeindeordnung).
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Vorgehen und bisherige Entscheide

13. Méarz 2024: Der Gemeinderat erklart sich im Grundsatz bereit, der Schulgemeinde das ben6-
tigte Land zur Verfugung zu stellen. Dabei soll der Landwert bestimmt und die geeignete Form
(Verkauf, Baurecht, Schenkung) geprift werden.

3. Juli 2024: Der Gemeinderat entscheidet, das Land zu verkaufen und von einem Baurecht ab-
zusehen.

16. September 2024: Die Schulgemeindeversammlung bewilligt einen Projektierungskredit von
CHF 245'000 und stimmt dem Erwerb des Grundstiicks im Grundsatz zu.

9. Dezember 2024: Die Schulpflege beantragt formell, den Landverkauf der Gemeindeversamm-
lung vom Juni 2025 zu unterbreiten.

7. April 2025: Die Schulpflege genehmigt per Zirkulationsbeschluss den Kaufvertragsentwurf.

9. April 2025: Der Gemeinderat genehmigt den Kaufvertragsentwurf und verabschiedet das Ge-
schéaft an die Rechnungsgemeindeversammliung.

12. Mai 2025: Die Parteien beurkunden den Kaufvertrag auf dem Grundbuchamt Pfaffikon.

Kaufvertrag

Der beurkundete Kaufvertrag dient als verbindliche Vertragsgrundlage fiir die geplante Landabtretung.
An der Gemeindeversammlung stimmt die Stimmbevdélkerung liber die Genehmigung des Kaufvertra-
ges ab — eine inhaltliche, punktuelle Abanderung des Kaufvertrages ist an der Gemeindeversammliung
nicht vorgesehen. Der Kaufvertrag beinhaltet folgende wesentliche Inhalte und ist im Anhang vollum-
fanglich einsehbar:

Flache: ca. 1'375 m?; die definitive Flache wird aufgrund des Bauprojektes fir den Neubau der
Kindertagesstatte ermittelt und bei der Eigentumsibertragung anpasst.

Preis: CHF 250/m?

Ruckkaufsrecht: Falls der Neubau fir eine Kindertagesstétte nach der Eigentumsiibertragung
aus irgendwelchen Grinden nicht realisiert wird, kann die Politische Gemeinde das abgetretene
Land zu den gleichen Konditionen zurtickkaufen.

Dienstbarkeiten:
o Gegenseitiges Durchleitungsrecht fir Werkleitungen (z.B. Wasser, Kanalisation, Strom).
o Fuss- und Fahrwegrechte, um Erschliessung und Zuganglichkeit sicherzustellen.
o Zugangsrecht, um das kinftige Treppenhaus und den Lift fir einen behindertengerechten
Zugang mitbenutzen und eine Passerelle in die Liegenschaft des alten Sekundarschulhau-
ses erstellen zu kdnnen.
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= Vormietrecht: Sollte die Schulgemeinde in weiter Ferne die Raumlichkeiten der neuen Kinderta-
gesstatte nicht mehr fir schulische Zwecke bendétigen, steht der Politische Gemeinde ein Vormiet-
recht zu.

= Vorkaufsrecht: Sollte die Schulgemeinde in weiter Ferne das Land mit der neuen Kindertages-
statte verkaufen wollen, steht der Politischen Gemeinde ein Vorkaufsrecht zu den gleichen Kondi-
tionen wie Dritten zu.

= Besonderheiten:
o Die Schulgemeinde ersetzt zwei bestehende Parkplatze kostenlos.
o Die Notariats- und Grundbuchkosten werden halftig geteilt.

Damit der Kaufvertrag vollzogen werden kann, muss die rechtskraftige Genehmigung der Gemeinde-
versammlung der Politischen Gemeinde zum Landverkauf sowie jene der Stimmberechtigten an der
Urne zum Projekt/Kredit fir den Neubau der Kindertagesstatte vorliegen (Urnenabstimmung der
Schulgemeinde voraussichtlich im Sommer 2026).

Auf der Liegenschaft der «alten Seki» lastet noch ein Schuldbrief aus dem Jahr 1968. Dieser ist nicht
mehr vorhanden und die Glaubigerin gibt es nicht mehr. Das Begehren um Kraftloserklarung des
Wertpapiers ist bereits erfolgt und wird nach Abschluss des gerichtlichen Verfahrens rechtskraftig.

Folgen einer Ablehnung

Wird der vorliegende Antrag von der Gemeindeversammlung abgelehnt, kann der Kaufvertrag nicht
vollzogen werden und entfallt formlos. Dies hatte zur Folge, dass die Schulgemeinde das Projekt fur
den Neubau einer Kindertagesstatte nicht wie geplant weiterverfolgen kann und die bereits bewilligten
Projektierungskosten verfallen und abgeschrieben werden muissten.

Der Ersatz der dringend bendétigten Kindertagesstatte wirde sich erheblich verzégern oder im
schlimmsten Fall gar verhindert. Die beiden Gemeinden mussten Uber das weitere Vorgehen beraten
— etwa Uber eine alternative Abgabeform oder weitreichende Alternativen — was zusatzlich Zeit, Res-
sourcen und politische Klarung bedingen wiirde.

Die aktuelle Kindertagesstatte miisste aufgegeben oder weiterhin mit Ausnahmebewilligungen — so-
fern diese mittel- bis langfristig Uberhaupt zugestanden wirden — betrieben werden.

B. Beschluss Gemeinderat
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 9. April 2025 den Kaufvertrag genehmigt und zuhanden der
Gemeindeversammlung vom 23. Juni 2025 verabschiedet.

C. Abnahme durch Rechnungsprifungskommission
Der Kaufvertrag wurde am 29. April 2025 durch die Rechnungsprifungskommission (RPK) geprift und
verabschiedet.
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Abschied der Rechnungsprifungskommission
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Anhang

Offentliche Beurkundung

Kaufvertrag

Die

Gemeinde Hittnau, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.884.694, Jakab
Stutz-Strasse 50, 8335 Hittnau, als Alleineigentimerin

heute vertreten mit Gemeinderatsbeschluss durch Herr Beat Meier. geb.
30.11.1968, Burgerort: Rafz ZH, Gemeindeschreiber

- nachfolgend die «verdussernde Partei» genannt —

verkauft an die

Schulgemeinde Hittnau, besondere Rechtsformen, UID CHE-267.027.944,

c/o Schulverwaltung, Jakob Stutz-Strasse 50, 8335 Hittnau, als Alleineigenti-

merin

heute vertreten mit Beschluss der Schulpflege Hittnau durch

- Herr Matthias Weckemann, geb. 11.12.1979, Burgerorte. Hochdorf LU,
Luzern LU und Zurich, Schulprasident,

- Frau Monika Lackmann, geb. 23.09.1972, Birgerorte: Summiswald BE
und Volketswil ZH, Schulverwaltungsleiterin a.i.

- nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes;
— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —

Gemeinde Hittnau

Von Grundbuch Blatt 280, Liegenschaft, Kataster 3551, EGRID
CH918589267755, Rain

ca. 1116 m2 befestigte Fiache und Gartenanlage, samt

L(ﬁ: f;—\\.)
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- Nebengebaude, Nr. 17300633
- Nebengebaude, Nr. 17300634

Allfallige Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und
Grundpfandrechte

laut Grundbuch

2,

Von Grundbuch Blatt 279, Liegenschaft, Kataster 3195, EGRID
CHB858926778577, Rain

ca. 259 m2 befestigte Flache und Gartenanlage

Allfdllige Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und
Grundpfandrechte

laut Grundbuch

WA

Grenzen / Bemerkungen
1. Grenzen Vertragsobjekt 1 geméss Vertragsplan 1, blau bemalte Flache.

2. Grenzen Vertragsobjekt 2 gemass Vertragsplan 1, griin bemalte Flache.

3. Fur das Vertragsobjekt besteht noch keine amtliche Vermessung. Es wird
auf Ziffer 1 und Ziffer 14 der weiteren Bestimmungen hinten verwiesen.

4. Vorbehalten bleibt die Bereinigung der
- Anmerkungen
- Dienstbarkeiten
- Grundpfandrechte
im Zuge der Grenzmutation.

RHRRR
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Der Kaufpreis betréigt CHF 250.-- pro m?, (Schweizer Franken zweihundert-
funfzig pro Quadratmeter), und errechnet sich aufgrund des vom Grundbuch-

geometer noch genau zu ermittelnden Flichenmasses und wird der ver-
dussernden Partei anlésslich der Eigentumsiibertragung bezahlt.

Die Zahlung erfolgt ausseramtlich ohne Mitwirkung von Notariat und Grund-
buchamt Pfaffikon.

e

Weitere Bestimmungen

1.

Die Eigentumsibertragung hat nach der Vermessung und Vermarkung
des Vertragsobjektes durch den Grundbuchgeometer zu erfolgen.

Die Vermessungsmutation hat sich nach dem vorn genannten Situations-
plan (Vertragsplan 1) zu richten und ist von der verdussernden Partei so-
fort nach Erteilung der rechtskraftigen Bewilligungen gemass Ziffer 14 hin-
ten beim Grundbuchgeometer in Auftrag zu geben.

Sobald die Vermessungsmutation vorliegt, kann jede Vertragspartei von
der anderen unter Ansetzung einer angemessenen Frist die Erfullung ver-
langen. Nach Ablauf dieser Frist ist die sdumige Vertragspartei in Verzug.

Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwerben-
den Partei ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR
anzusetzen. Art. 214 OR Uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten
und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsibertragung
(Antrittstag).

Die erwerbende Partei ist ab Erteilung der rechtskraftigen Bewilligungen
gemass Ziffer 14 hinten berechtigt, bezlglich des Vertragsobjektes samtli-
che Handlungen vorzunehmen, um eine rechtskraftige Baubewilligung fir
zonen- und bauordnungskonforme Bauten auf dem Vertragsobjekt zu er-
halten. Sie kann zur Erreichung dieses Ziels auf dem Vertragsobjekt Bau-
gespanne aufstellen, Sondierungen und Probebohrungen vornehmen,
Vermessungen durchfihren lassen und Uberhaupt alles unternehmen, was
zu einer ordentlichen Projektierung des Bauprojektes notwendig ist. Eben-
so darf die erwerbende Partei alle Verhandlungen mit den Behorden fiih-
ren, die mit der Uberbauung des Vertragsobjektes im Zusammenhang ste-
hen. Die verdussernde Partei hat die erwerbende Partei in dieser Hinsicht
zu unterstitzen, soweit es hierzu der Hilfe des Grundeigentimers bedarf.
Sie hat insbesondere Baugesuche der erwerbenden Partei und allfsllige
Anderungseingaben dazu zu unterzeichnen.

",
i
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Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Projektierung und dem Bau-
bewilligungsverfahren gehen zulasten der erwerbenden Partei.

Eine Abrechnung Uber Nebenkosten fir das Vertragsobjekt entfallt.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrieistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR (ber die Sachgewahrleistung (Man-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jede Gewshrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fur Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die veraussernde Partei
hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fur das Ver-
tragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson Uber die
Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere
dariiber, dass diese Vereinbarung ungiiltig ist, wenn die verdussernde
Partei der erwerbenden Partei die Gew&hrsmangel absichtlich oder grob-
fahriassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und
199 OR).

Die Gebiihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von den Vertragsparteien gemeinsam, je zur Halfte, bezahilt; sie haften da-
fur von Gesetzes wegen solidarisch.

Diese gleiche Regelung gilt fUr alle Kosten der Vermessung und Vermar-
kung und der aufgrund der spateren definitiven Vermessung allenfalls er-
forderlich werdenden Rechtsgeschafte.

. Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen (ber das gesetzliche
Pfandrecht fiir die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen.

Die Vertragsparteien beantragen hiermit Befreiung von der Grundstiick-
gewinnsteuer aus diesem Rechtsgeschaft gestitzt auf § 218 b des kanto-
nalen Steuergesetzes.

Sollte trotzdem eine Grundstickgewinnsteuer anfallen, verzichtet die er-

werbende Partei auf eine Sicherstellung der von der verdussernden Partei
zu bezahlenden Grundstiickgewinnsteuer.

(&4 v
-
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7.

10.

11.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VVG). Demnach gehen bestimmte private Versicherungen,
insb. Sachversicherungen, auf die erwerbende Partei (iber, sofern sie nicht
innert 30 Tagen, von der Eigentumsibertragung an gerechnet, den Versi-
cherungsgesellschaften schriftlich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text ermoglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Uber-
gang ab. Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigen-
tumsibertragung auf die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen Ver-
sicherungsgeselischaften zu klaren.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerben-
den Partei spatestens bei der Eigentumsubertragung zu (bergeben. Der
Abschluss von weiteren Versicherungen fiir das Vertragsobjekt, insbeson-
dere auch einer Grundeigentumerhaftpflichtversicherung, liegt in der Ver-
antwortung der erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zi-
rich fur Feuer- und Elementarschéaden fur die Geb4dude Nrn. 633 und 634
geht von Gesetzes wegen auf die erwerbende Partei tber.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Uber
die Verdusserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art.
290 OR).

Fur das Vertragsobjekt besteht folgendes Mietverhaitnis:
— mit Gewerbeverein Hittnau Uber den Schopf Vers. Nr. 633;

Die verdussernde Partei wird das fir das Vertragsobjekt bestehende Miet-
verhéltnis bis zur Eigentumstbertragung kindigen.

Der erwerbenden Partei ist der heutige Erschliessungsstand des Vertrags-
objektes bekannt. Kinftige Erschliessungskosten gehen zulasten der er-
werbenden Partei.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass
gffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen unabhéngig von einer
Anmerkung im Grundbuch rechtsgliltig bestehen kénnen. Die erwerbende
Partei hat sich daher bei den zusténdigen Amtsstellen tiber solche Eigen-
tumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschrénkungen, bau-
rechtliche Vorschriften und Auflagen etc.) direkt zu informieren. Im Weite-
ren wurde die erwerbende Partei von der Urkundsperson auf den Bestand
des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand dieses Katasters sind 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die nach den Vorschrifien
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch ange-
merkt werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekannt (Art. 17 Geoin-
formationsgesetz).

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem
Vertragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeich-
neter Standort liegt.
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12.

13.

Die Vertragsparteien vereinbaren ein Rickkaufsrecht fiir die verdussernde
Partei am Vertragsobjekt (Beschrieb wie nach Mutationsvollzug).

Das Rickkaufsrecht kann nur ausgelbt werden, sofern nicht innert einer
Frist von 5§ Jahren ab "rechtskraftigem Beschluss der Schulgemeinde Hitt-
nau zum Projekt Neubau Kindertagesstatte und Baukredit an der Urmen-
abstimmung (Datum noch offen)" mit dem Neubau begonnen wird.

For die Austbung des Rickkaufsrechtes gilt der gleiche Preis wie fur den
definitiven Kaufpreis anlésslich der Eigentumslbertragung, ohne Zinsver-
gutung.

Die Gebilhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes der all-
falligen Riuckubertragung waren durch die Vertragsparteien je zur Hilfte zu
bezahten.

Das Ruckkaufsrecht ist im Anschluss an die Eigentumsiibertragung des
vorstehenden Kaufvertrages auf das Vertragsobjekt fiir die Dauer von
5 Jahren ab der Eigentumsibertragung im Grundbuch verzumerken. Die

Kosten fir die Eintragung der Vormerkung "Ruckkaufsrecht” sind von den
Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

Neue Dienstbarkeiten

Die Vertragsparteien begrinden die folgenden neuen Dienstbarkeiten wel-
che nach Vollzug der Mutation und mit der EigentumsUbertragung ins
Grundbuch anzumelden sind. Die Parteien wissen, dass dem Grundbuch-
amt vor Anmeldung dieser Dienstbarkeiten im Grundbuch Dienstbarkeits-
pléne mit Einzeichnung der amtiichen Viermessung und Angabe der neuen
Grundsticksnummern (Kataster Nummern) einzureichen sind.

Da heute noch keine Amtliche Vermessung der beteiligten Grundsticke
vorliegt, verweisen die Vertragsparteien auf die provisorischen Dienstbar-
keitsplane A - C im Anhang, welche Bestandteil dieses Vertrages bilden.
Mit Eintragung der Dienstbarkeiten ins Grundbuch sind dem Grundbuch-
amt aktuelle Plane, angepasst an das Bauprojekt und samt neuen Grund-
stlicksgrenzen und Katasternummern abzugeben.

a)
Gegenseitiges Durchleitungsrecht filr Werkleitungen

zugunsten und zulasten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstlick Schuige-
meinde Hittnau

Grundbuch Blatt 280, alt Kataster Nr. 3551, Teil Kataster Nr. ... (neu),
Grundstlick Gemeinde Hittnau

Grundbuch Blatt 279, ait Kataster Nr. 3195, Teil Kataster Nr. ... (neu),
Grundstick Gemeinde Hittnau

\
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Die Eigentimer haben gegenseitig durch die beteiligten Grundstiicke das
Durchleitungsrecht fir Werkleitungen inkl. Schachten (Wasser, Kanalisati-
on, elektrische Energie, Antennenkabel usw.), welche fur die Erstellung,
den Betrieb und den Unterhalt, Gberhaupt fir die Ver- und Entsorgung ih-
rer Grundstiicke notwendig sind.

Fur die gemeinsam benitzten Leitungen werden die Unterhalts- und Er-
neuerungskosten von den beteiligten Eigentiimern im Verhéltnis der Inte-
ressen getragen.

b)
Fusswegrecht

zugunsten

Grundbuch Blatt 279, alt Kataster Nr. 3185, Teil Kataster Nr. .... (neu),
Grundstiick Gemeinde Hittnau

zulasten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstiick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstiickes raumt dem Eigen-
timer des berechtigten Grundstlickes als Zugang zum Geb&ude Nr. 636,
Jakob Stutz-Strasse 54, ein Fusswegrecht auf der im Dienstbarkeitsplan A
rosa bemalten Wegflache ein.

Die Kosten fur die Erstellung, den Unterhalt und die allfalige Erneuerung
der Wegfldche werden von der belasteten Eigentumerin bezahit.

c)
Fusswegrecht fiir die Offentlichkeit
zZugunsten

Gemeinde Hittnau, besondere Rechtsformen, CHE114.884.694

zulasten
Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstiickes rdumt der Ge-
meinde Hittnau ein Fusswegrecht zugunsten der Offentlichkeit auf der im
Dienstbarkeitsplan A rosa bemalten Wegflache ein.

Die Kosten fiir die Erstellung, den Unterhalt und die allf4llige Erneuerung
der Wegflache werden von der belasteten Eigentimerin bezahit,
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d)
Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstiick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

Zulasten

Grundbuch Blatt 279, alt Kataster Nr. 3195, Teil Kataster Nr. .... (neu),
Grundstick Gemeinde Hittnau

Der Eigentiimer des berechtigten Grundstickes hat Uber die Einfahrt auf
dem belasteten Grundstick das Fuss- und Fahrwegrecht zu seinem
Grundstiick, wie im Dienstbarkeitsplan B rot eingezeichnet.

Die Kosten flr den Unterhalt und die alifallige Emeuerung der Zufahrtsfia-
che werden von der belasteten Eigentiimerin bezahlt.

€)

Zugangsrecht iiber das Treppenhaus samt Lift zur Passarelle im
Obergeschoss

zugunsten

Grundbuch Blatt 280, alt Kataster Nr. 3551, Teil Kataster Nr. ... (neu),
Grundstick Gemeinde Hittnau

zulasten

Grundbuch Blatt .... (neu), Kataster. Nr. ... (neu), Grundstick Schulge-
meinde Hittnau, im Dienstbarkeitsplan rot umrandet

Die Eigentimerin des berechtigten Grundstickes hat das Zugangsrecht
Uber das Treppenhaus samt Lift im geplanten Gebdude (KITA-Hort) auf
dem belasteten Grundstiick um zu der Passarelle im Obergeschoss zu ge-
langen (Erschliessungskern).

Die Passarelle zwischen den beteiligten Grundstlcken dient als rollstuhl-
géngiger Zugang zum bestehenden Geb&dude Nr. 636 auf dem berechtig-
ten Grundstick.

Der Erschliessungskern ist im Dienstbarkeitsplan C grin bemailt einge-
zeichnet.

Die Kosten fir den Unterhalt und die allfallige Erneuerung (z.B. Treppen-
haus/Lift) werden von der belasteten Eigentumerin bezahit.

MU
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14.

Obligatorische Bestimmungen zu den Dienstbarkeiten:
b und ¢)

Samtliche mit der Erstellung des Weges verbunden Kosten sind von der
belasteten Eigentimerin (Schulgemeinde Hittnau) zu bezahlen.

€)

Als Grundlage fir die Erstellung der Passarelle mit Erschliessungskern
dient den Vertragsparteien die Machbarkeitsstudie vom 12.06.2024 weiche
keinen Bestandteil vom Vertrag bildet.

Die Ersteliungskosten des Erschliessungskerns (z.B. Treppenhaus/Lift) bis
zur Passarelle trégt die erwerbende Partei. Die Erstellungs-, Anpassungs-
und Unterhaltskosten der Passarelle selbst tragt die verdussernde Partei.

Nach Fertigstellung der Baute ist dem Grundbuchamt allenfalls ein aktuel-
ler den tatsdchlichen Verhaltnissen zugrundeliegender Dienstbarkeitsplan
einzureichen. Die Kosten fir diese Dienstbarkeitsdnderung sind von der
Berechtigten zu bezahlen.

Vertragsvorbehalte

Bis zur Abgabe der Grundbuchanmeldung gestitzt auf diesen Vertrag und
/mit Vollzug der vorgéngig nétigen Grundstiicksmutation haben die Ver-
tragsparteien dem Grundbuchamt Pfaffikon folgende Unterlagen und Be-
willigungen beizubringen:

a) Rechiskraftiger Beschluss seitens der verdussernden Partei Uber die
Genehmigung dieses Rechtsgeschaftes durch die Gemeindeversamm-
lung.

b) Rechtskraftiger Beschluss seitens der erwerbenden Partei Giber die
Genehmigung dieses Rechtsgeschéftes durch die Schulpflege Hittnau.
Der Beschluss liegt bereits vor.

¢) Rechtskraftiger Beschluss seitens der erwerbenden Partei zum Projekt
Neubau Kindertagesstatte und Baukredit an der Urnenabstimmung
(Datum noch offen).

Dieser Kaufvertrag ist seitens der verdussernden Partei, Gemeinde Hitt-
nau, der Gemeindeversammiung vom 23.06.2025 vorzulegen und zur Ge-
nehmigung zu unterbreiten.

Falls diese Unterlagen und Bewilligungen a) bis ¢) nicht erhaltlich sein soll-
ten, falit dieser Vertrag fir beide Parteien entschéadigungslos dahin.

%
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15.

18.

17.

18.

19.

Mit der Verausserung dieser Teilfldchen verliert die verdussernde Partei 2
Parkplatze. Die erwerbende Partei hat der verdussernden Partei als Ersatz
im Neubauprojekt 2 Parkplatze zur unentgeltlichen Beniitzung einzupla-
nen. Der Ersatz und die Benltzung erfolgten unentgeltlich.

Ob die Benitzung der Ersatzparkplatze mittels Dienstbarkeit gesichert
werden soll kann die verdussernde Partei zu einem spéteren Zeitpunkt
bzw. nach der Erstellung entscheiden. Die Kosten fur die Eintragung der
Dienstbarkeit sind von den Vertragsparteien je zur Hélfte zu bezahlen.

Die Vertragsparteien vereinbaren ein Vormietrecht fur die Politische Ge-
meinde Hittnau sollte die Schulgemeinde die neuen R&umlichkeiten im
Vertragsobjekt nicht mehr flr schulische Zwecke benétigen.

Vorkaufsrech

Die erwerbende Partei rdumt hiermit der verdussernden Partei bzw. der
Gemeinde Hittnau an den Vertragsobjekten ein untbertragbares Vorkaufs-
recht vor jedem Dritten ein und zwar zu den Bedingungen wie sie mit ei-
nem Dritten vereinbart werden. Das Vorkaufsrecht ist auf den ersten Vor-
kaufsfall beschrankt.

Als Vorkaufsfalle gelten insbesondere:

- Die Eintragung eines Baurechtes

- Die Einrdumung eines Kaufsrechtes

- Der Abschluss eines Vorvertrages bzw. die blosse Beurkundung (ohne
gleichzeitigen Vollzug) eines den Vorkaufsfall auslésenden Rechtsge-
schéftes

Dieses Vorkaufsrecht wird fur die Dauer von 25 (finfundzwanzig) Jahren
ab Datum der Abgabe der Grundbuchanmeldung auf Eigentumsibertra-
gung vereinbart und ist im Grundbuch Pfiffikon nicht vorzumerken.

im Ubrigen sind die gesetzlichen Vorschriften (Art. 216 ff. OR) anwendbar.
Die Vertragsobjekte sind pfandrechtsfrei zu tibertragen.

Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung Uber die elektrischen Niederspannungsinstallatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handande-
rung kontrolliert werden missen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erkldren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation fur die Geb&ude Nm. 633 und
634 auf Kataster Nr. 3551 erst nach der Eigentumsiibertragung durch die
erwerbende Partei veranlasst wird, sofern diese nicht innert Jahresfrist ab
Eigentumsibertragung zufolge des Neubauprojektes abgebrochen wer-
den.

Sollten sich daraus fir sie Nachteile irgendwelcher Art (namentlich Kosten-
folgen) ergeben, wird die veraussernde Partei von jeder Gewshrleistungs-

pfiicht befreit.
U
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20. Die erwerbende Partei ist verpflichtet, sadmtliche obligatorisch wirkenden
Vereinbarungen dieses Vertrages einem allfélligen Rechtsnachfolger im
Eigentum zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weiterliberbin-
dung, mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.

21. Die Rangfolge der in diesem Rechtsgeschaft begriindeten dinglichen
Rechte entspricht ihrer jeweiligen Stelle im Vertrag.

Pfaffikon ZH, 12. Mai 2025

Die verdussernde Partei;

Fiir die Gemeinde Hittnau,

Beat Meier, L(C\, i

Gemeindeschreiber:

Die erwerbende Partei:
Fiir die Schulgemeinde Hittnau
Matthias Weckemann,

Schulprasident: et an

Monika Lackmann,

Schulverwaltungsleiterin a.i. f_
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Plan 4
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Fuss- und Fahrwegrecht GEMEINDE HITTNAU
Dienstbarkeitsplan B
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Diese Urkunde mit angehefteten Pldnen enthélt den mir mitgeteilten Parteiwil-
len. Sie ist von den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gele-
sen und eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet worden.

Pfaffikon ZH, 12. Mai 2025, A.rl _US’ Uhr

ON
\at Py, v/

O (U qu

= - ® ttina Bollmann, Notariatsassistentin
= = ]

r — &

%y

""4? uot’

Seite 44/48



Seite 45/48



Seite 46/48



Seite 47/48



A
=
o
~
2

< Pfa

Werkhof

Gemeindehaus

Schulanlage
. elen >
Hermetsbiiel

< Pfiffikon irchgemeindehaus

" Seite 48/48



